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PRIMEIRD MENTO AO INSTRUMENTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA
PRIM = > DE DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES,

DA E OGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, COM
GARANTIA AD: NAL FIDEJUSSORIA, EM TRES SERIES, PARA DISTRIBUICAQC

CoN Z5F0ORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA FGR URBANISMO

BELEM S.48, ~ &
Pelo presente insirumento particular, de um lado,
FGR k1 BELEM S.A. — SPE, sociedade andnima sem registro de capital aberto

~ de Valores Mobilidrios ("CYM"), com sede na Cidade de Aparecida de
= Goids, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B, Lts. 16, 17 e 18, ':;a!a
zzrial Village, CEP 74934-600, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa
7io da Fazenda ("CNPJ/MF”) sob o n© 09.046.621/0001-80, neste ato
aga o 2us representantes legais devidamente autorizados e identificados nas
péginas de assinztures do presente instrumento (“Emissora” ou “Companhia”);

3 fore D odis
e, de outro lade,

SE?‘EF.(Z;‘Z“‘ BAVA1INI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MGBELIAF;@S
LTDA., i anceira, atuando por sua filial na Cidade de Sdo Pauio, Estado de S
Paulo, na R ento, n° 329, sala 87, CEP 01011-100, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ "10
neste ato representada por seu(s)  representante(s) legai(is)
zado(s) e identificado(s) nas paginas de assinaturas do present
= Fiducidrio”), na qualidade de representante dos ttulares das
-2 abaixo definido) ("Debenturistas”);

( 'D

e, ainda, na gualidade de intervenientes,

T3 DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente
dade de Aparecida de Goidnia, Estado de Goias, na Alameda dos
& 10A, Lote 0001, portador da cédula de identidade RG n® 1.401.816,

3 cde Pessoas Fisicas do Ministério da Fazenda (“CPF/ME") sob o n®
=clerico”), casado em regime de comunhdo parcial de bens com Ana

)

w=ia de Aparecida de Goxama, Estaco de Goids, na Alameda dos

rezende Machado Craveiro, brasileira, advogada, residen‘te e I




W

70 DE CARVALHO CRAVEIRQ, brasileiro, engenheiro civil, residente
n= Cidade de Aparecida de Goidnia, Estado de Goids, na Alameda dos
: Lotes 12/14, portador da cédula de identidade RG n© 1218932, inscrit
~0 204.983.091-91 (“Guilherme™), casado em regime de comunhac parcial
~+'izz= Helena Accioly Craveiro, brasileira, professora, residente e
de Aparecida de Goiénia, Estado de Goids, na Alameda dos Girassdis,
: 12/14, portadora da Cédula de Identidade RG n° 1603418, inscrita no
24 "”,25{%.461-87 (“Helisa");

2

. CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente
- de Aparecida de Goidnia, Estado de Goids, na Alameda dos Geréneos,
.5, portador da cédula de identidade RG n® 1913950, inscrito no CPF/MF
:1-20 (“André”), casado em regime de comunhdo parcial de bens com AR
- Cnsta Craveiro, brasileira, administradora, residente e domiciliada na \i\“
a-idz de Goidnia, Estado de Goids, na Alameda dos Geraneos, Quadra 04A,
—4ars da Cédula de Identidade RG no© 3476874, inscrita no CPF/MF sob n©

7 ~

SERNARDES DE OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro civil, residente e 4

domicil . Ciczde de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Jequitibas, KL
e 5/8, portador da cédula de identidade RG n° 1917144/2.A, inscritc no

© 320.948.371-15 (“Rodolfo” e, quande em conjunto com © Frederico, %ﬁlﬂ\

A+ -5 “Fiadores Pessoas Fisica”), casado em regime de comunh3o parcial de
= Sahium Puppini Bernardes, brasileira, fonoaudidloga, residente e
A

D 0O

[ oA I R

& de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, na Alameda dos Jequitibas,
. ortadora da Cédula de Identidade RG n© 1947420, inscrita no CPF/MF
sob n® 574.451.951-34 ("Viviane”); e

-

N
i

&

5.A., sociedade anbnima sem registro de capital aberto, com sede

sraricia de Goidnia, Estado de Goids, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B L
arminic Cidade Empresarial, CEP 74935-530, inscrita no CNPJ/MF scb o n

02.171.304/0001-4.,

s

=

(@)

neste ato representada por seus representantes legais devidamente

autorizados € 4ficados nas paginas de assinaturas do presente instrumento ("EG ;
Urbanismo” e, quzdo em conjunto com 0s Fiadores Pessoa Fisica, “Garantidores™); l‘;
~ Agente Fiducidrio e os Garantidores doravante denominados, em N\

257 @, individual e indistintamente, como-"Parte”;



CONSIDERARNDGC QUE:

A. as partes celebraram, em 05 de se etembro de 2017, o “Instrumento Particular de
Escritura da Primeira Emissio de Debéntures Simpies, N8oc Conversiveis em Acles, da \/]
Espécie Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional '
Fidejusséria, em Trés Séries, para Distribuicdo PUblica, com Esforgos Restritos de
Distribuigao, da FGR Urbanismo Belém S.A. — SPE” (“Escritura” ou “Escritura de Emissae”), o A
qual rege os termos € condicdes da 12 emissdo da Emissora ("Emissdo” e “Debéntures”,
respectivamente);

B. am 21 de agosto de 2019, foi realizada assembleia geral de Debenturistas que //
aprovou, dentre outras deliberacBes, ¢ compartilhamente das garantias reais constituidas erEf Z LA
savor dos Debenturistas, sob 0s Contratos de Garantia {(conforme definido na Escritura de
Emissd0), com ¢ Ifal Unibanco S.A. (“Compartithamentc das Garantias” e “Itad Unibancc”,
respectivamente), credor da cddulz de créditc bancario n® 199919080002300, no valor de i%’\
R$13.150.000,00, emitida peia Emissora em 09 de agosto de 2019, tendc comc devedores A

&

solidérios a FGR Urbanismo e os Srs. Frederico, André, Guilherme e Rodoifo ("CCB” e "AGD

de 21 de agosto de 2019”, respectivamente}; ¥ EQ,.»‘
| AVIA

L em 30 de agosto de 2019, foi realizada assembleia geral de acnon'stas da FGR

nismo que aprovou, dentre outras deliberacBes, a outorga, de forma compart ad‘g, de
no

nova g:raw‘ua oal imobilidria ros termos da iegislagdo em vigor, na forma det :i;)Otc ca, & Ser

constituida sobre o imdvel de propriedade da FGR Urb anismo objetc da matricula n°
108.454, do Cartdrio de Regisiro de Iméveis e Tabelionato 10 de Notas ca Comarca de
Anarecida de Goidnia, Estado de Goids, no ambito da Emiss8o e da CCB ("AGE ds FGR v

vém, por meic deste e na melhor forma de direito, firmar o presente “Primeiro

3o Instrurnento Particuiar de Escritura da Primeira Fmissdao de Debéntures SEr“:;aesle Ngo
Conversiveis em AgBes, da Espécie Guirograféria, & ser convol lada em Garantia Reai, com ?’/
Garantia Adicional Fidejusséria, em Trés Series, para DistribuicBo Publica, com Esforgos / f
bestritos de Distribuicdo, da FGR Urbanismc 2el ém S.A. — SPE” {(“Primeirc Aditamentc™), j
mediante as ssguintes cldusulas 2 condicBes



ALTERACGES

2.1.  As Partes, por meio deste Primeiro Aditamento, acordam em: (i) alterar as Clausulas
Escritura de Emiss3o, & vista da realizacdc da AGE da FGR Urbanisme; (i}
inserir a Clausula 3.5.1.11. na Escritura de Emissao, para refletir o Compartu!hame'v:o da
Garantias; e {iii} alterar o item “¢” da Cldusula 3.5.1. da Escritura de Emissdo, para inserir :
definicdo de Garantias Reais, nos termos da consolidagdo da Escritura de Emissao ane
presente Primeiro Aditamento como Anexo A.
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CLAUSULA III
ARQUIVAMENTO E REGISTRO
3.1. Nos termos do artigo 62, inciso II e paragrafo 39, da Lei n.0 6.404, de 15 ¢
dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por AcBes"), este Primeiro
Aditamento ser# inscrito na Junta Comercial do Estado de Goids ("JUCEG").

('1)

3 2. O presente Primeiro Aditamento sera protocolado para registro em até 5 (cinco)
Uteis contados da data da assinatura, devendo uma via original deste Primeiro Aditarnento
devidamente arquivado na JUCEG ser enviada ao Agente Fiducidrio em ate 15 (quinze) Dias

Uteis, contados da data do respectivo protocolo.

.3.  Em virtude da Fianga (conforme definido na Escritura de Emissdo), de acordo com o
osto nos artigos 129 e 130 da Lei n® 6.015, de 31 de dezembro de 1973,
iteraca o prasente Primeiro Aditamento serd registrado nos Cartérios de Reglstro
Documentos des comarcas de (a) Aparecida de Goiénia, no Estado de Goids;

=

uio, no Estado de S3o Paulo.
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CLAUSULA IV
RATIFICACOES

cldusulas, itens, caracteristicas e condigBes constantes das Debéntures, conforme p
na Escritura de Emissdo, que ndo tenham sido expressamente alteradas pelo |
Primeiro Aditamento, sendo transcrita no Anexo A a este Primeiro Aditamento
consolidada da Escritura de Emissdo, refletindo as alteragdes objeto deste

0 ccnte Fiducidrio e a Emissora ratificam e renovam, neste ato, as res_:au
orestaram na Escritura de Emiss3o, as quais permanecem ver
e validas.
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CLAUSULA V
DISPOSICOES GERAIS

5.1. Este Primairo Aditamento é firmado em carater irrevogével e irretratdvel, obrig
as Partes por si e seus sucessores.

5.2. Os termos utilizados neste Primeiro Aditamento que ndo estiverem aqui definidos tém
o mesmo significado que lhes foi atribuido na Escritura de Emissdo.

3. Este Aditamento é regido pelas leis da Republica Federativa do Brasil.

U

w1l

4.  As Partes elegem o foro da Comarca da capital do Estado de Sao Paulo, com renuncia

expressa de gualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir guais
controvérsias decorrentes deste Primeiro Aditamento.

Estando assim certas e ajustadas, as Partes, obrigando-se por si e sucessores, firmam este
rimeiro Adi*‘ mento em 7 (sete) vias de igual teor e forma, juntamente com 02 (dues
testemunhas abaixo identificadas, que também a assinam.
Aparecida de Goidnia, 04 de setembro de 2019.
(As assinaturas seguem nas paginas seguintes.) [’C/

{Restante desta pagina intencionalmente deixado em branco.)
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(Pagina de assinaturas 1/8 do Primeiro Aditamentc ao Instrumento Particular de
Escritura d eira Emissdo de Debéntures Simples, N&o Conversiveis em Agdes, da
Espécie Quirogrefaria, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional
Fidejussdria, em Trés Séries, para Distribuicio Publica, com Esforgos Restritos de
Distribuicdo, da FGR Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em (4 de setembro d
2019)
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FGR URBANISMO BELEM S.A. — SPE
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on : . ‘ ‘ Nome: Leonardo Sampaio S. Silva
Cargo:  DierAdistalioFoanin FoR Cargo: gy
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(Pagina de assinaturas 2/8 do Primeiro Aditamento a0 Instrumento Particular de Escritura da WA
Primeira Em de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Agdes, da E:

Qurrmrf:*far‘“ = ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséri
Trés Séries, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

SIMPLIFIC PAVARINI DISTRIBUIDORA DE TITULOS E VALORES MOBILIARIOS LTDA.

/ 4 =
/ 'Lfb( —_—
Nome: / R
Cargo: Marcus Venicius B. da Rocha A
CPF: 961.101.807-00 1)
3= e an dﬁlfa, DA{\SSEMHL:NNWEJXKINPR-OSUSSJOLSEPC%R% 011‘E>\:(21)2463_2956 559591AD392743 j ‘ i
S"OHC(OdQNmas X Z == WWWEUFIGI0.00M.BR ) i i
Roconm;o a(s) firma(s) de por AUTENTICIDADE \

MARCUS VENICIUS BELLINELLO DA ROCHA.

Rio de Janeiro, 30/09/2018 Em/test davi

w7 ey .
Pedro Henrique Ribeiro - Escmgtﬁt
Emolumentos. R$ 5,77 TJ+Fundos R$ 235 ° S \ Total R$ 8,12

Selo: EDFES76800-RVJ
consulto em https: Ilwwm tjrj jul brlsltopubllco
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(Pégina de assinaturas 3/8 do Primeiro Aditamento ac Instrumento Particular de Escritur
Primeira Emissin de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em AgCes, da
= ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussd
ra Distribuicio PuUblica, com Esforgos Restritos de Distribuicéo,
7 S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)
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ituras 4/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escri
de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acbes, da Espe

sar convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussdria, em
Distribuicdo Plblica, com Esforgos Restritos de Distribuicdo, da R

Urbcﬂxa”’iu Qe ém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019) U
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(Pagina de assinaturas 5/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura da
Primeira Emissdao de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agdes, da Espécie /
Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria, em /[ .«
Trés Séries, para Distribuigdo Pulblica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da FGR
Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

GUILHERME PEIXOTO DE CARVALHO

F‘\“‘%‘RAVEIRO

HEeL1sA HELENA AccIoLy CRAVEIRO

1
{/

|

\M/(v S ﬂft/i\ (MV“W‘ Hpallop, #oelency Queckdy (i
Nome: Nome:
Cargo: Cargo:

Pricado’sol- Ra?rs, tRuadnzs - s 7.. ‘-‘ oz
201112 Jesq. i RuaJnz ae Abrew, 1155, Za:Bon, St EBT4120.40; Fore: 6230969999Iwwwvmrnumulnmgazznr




(P4gina de assinaturas 6/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escrit
Primeira Emissio de Debéntures Simples, N3o Conversiveis em Acgdes, da

N
Quirografaria, 2 ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em { (

4

RODOLFC DAFICO BERNARDES DE V‘Ijgl E SAHIUM PUPPINI BERNARDES
OLIVEIRA A

Iy (s £ U

{ I35 N A 738 ] ” F S -~y ~
Ao g, SO/ Fldfpimn 2 AR ‘\\
Nome: /7

Cargo:
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assinaturas 7/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de  da
iss3o de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Acgles, da Espec
g . ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejussoria,
Trés Séries, para Distribuicio Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da
Urbanismo Belém S.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

FGR URBANISMO S.A.
2
M
Nome: RWHQ@ ﬁ&ﬁ{ Ql}@fmz d@g Sanfcs i/\!ome: Leonardo Sar;l\::i?; .:':!I:;
Caron: ' HTE , . ir ico- FGR
C2root itrkdrtao o 508 Cargo: e e0




assinzturas 8/8 do Primeiro Aditamento ao Instrumento Particular de Escritura ca
nissic de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Agles, da Espécie
Quirografaria, 2 ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicional Fidejusséria, em
Trés Séries, para Distribuicdo Publica, com Esforcos Restritos de Distribuicdo, da FGR
0 Belém 5.A. — SPE, celebrado em 04 de setembro de 2019)

Testemunhas:

L€

Nome: : Nome: A
Identidade: FERNANDO PEREIRA DE LIMA JR. Identidade: Hosiléa ¥ayer Fiorenting \\\}
CPF: CPF:146.919.957-22 CPF: CPF: 702.216.267-00 %



ANEXO A ’ 2(
Consolidacdo da Escritura de Emissdo’ )
INSTRUMERNTO PARTICULAR DE ESCRITURA DA PRIMEIRA EMISSAO DE

DEBENTURES SIMPLES, NAO CONVERSIVEIS EM ACOES, DA ESPEC
QUIROGRAFARIA, A SER CONVOLADA EM GARANTIA REAL, COM GARA
ADICIONAL EIDEJUSSORIA, EM TRES SERIES, PARA DISTRIBUICAO PUBLICA, ’1)(

COM ESFORCOS RESTRITOS DE DISTRIBUICAO, DA FGR URBANISMO BELEM S.A.

o

wl
Pelo presente instrumento particular, de um lado, /?}//

, 2ELEM S.A. — SPE, Sociedade andnima sem registro de capital aberto perante a
res Mobilidrios ("CVYM"), com sede na Cidade de Aparecida de Goig
. na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd. 1B, Lts. 16, 17 e 18, Sala 4 - Condoir
;e CEP 74934-600, inscrita no Cadastro Nacional da Pessoa Juridica <o
azenda (“"CNPJ/MF") sob o n® (9.046.621/0001-80, neste ato represen
sentantes legais devidamente autorizados e identificados nas paginas ce
y nresente instrumento (“Emissora” ou “Companhia”);

SIM i.z%‘-'
» financeira, atuando por sua filial na Cidade de S&o Pauig, Estado de S2o
o Bento, n® 329, sala 87, CEP 01011-100, inscrita no CNP3/MF sob 0 n®
15. 227 §94/0004-01, neste ato representada por seu(s) representante(s) legal(l
devidamente zuicrizado(s) e identificado(s) nas péaginas de assinaturas do presente

trumento (“Agente Fiducidrio”), na qualidade de representante dos titulares das

{conforme abaixo definido) ("Debenturistas”); J

g, ainda, na guzlidade de intervenientes,

FREDERICO PEINOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residente

orniciiade na Cidade de Aparecida de Goiénia, Estado de Goids, na Alameda cos
10A, Lote 0001, portador da cédula de identidade RG n® 1.401.816

rc de Pessoas Fisicas do Ministéric da Fazenda (“CPF/MF™) soh ©

“Frederice™), casado em regime de comunhao parcial de bens com Ana

—~

O



Paula de trm}@ Rezende Machado Craveiro brasileira advogada, residen:: e (\
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IXOTO DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, residenie _
iliado na Cidade de Aparecida de Goidnia, Estado de Goids, na Alameda cos K{

[T} )
o
o
3
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s, Quadra 9A, Lotes 12/14, portador da cédula de identidade RG n® 1218932, inscrito
/MF sob o n® 294.983.091-91 (“Guilherme”), casado em regime de comunhdc parcial
de bens com Helisa Helena Accioly Craveiro, brasileira, professora, rcsd nte e
ada na Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goids, na Alameda dos Girasst
Quaﬁra SA Lotes 12/14, portadora da Cédula de Identidade RG n® 1603418, inscritz no
CPF/MF sob n® 457.264.461-87 (“Helisa”);

ANDRE PEIX "
domiciliado nia Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Gerarieds, n
Em 15, portador da cédula de identidade RG n° 1913950, inscrito no CPF/Mt / /

70O DE CARVALHO CRAVEIRO, brasileiro, engenheiro civil, resid

an
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A
rat
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o
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51.641-20 (“André”), casado em regime de comunhdo parcial de bens com
Castano Costa Craveiro, brasileira, administradora, residente e domiciliada na
Cidade de Aparecida de Goiania, Estado de Goias, na Alameda dos Geraneos, Quadra 044,
radora da Cédula de Identidade RG n® 3476874, inscrita no CPF/MF sob n®

Lote 15, "
838.556.451-91 {"Carolina”); ).\
RODOLFO DAFICO BERNARDES DE OLIVEIRA, brasileiro, engenheiro civil, residente & 3
domiciliado 1 .‘.j de de Aparecida de Goiénia, Estado de Goids, na Alameda dos ,ewi ibds

Quadra 22 Lote 5/8, portador da cédula de identidade RG n® 1917144/2.A, inscritc no

L P
CPF/1 ob ¢ n° 330.948.371-15 ("Rodolfo” e, quando em conjunto com o Frederico, ¢
Guilherme e o André “Fiadores Pessoas Fisica”), casado em regime de comunhéo parcial ce &

com Viviane Sahium Puppini Bernardes, brasileira, fonoaudidloga, residente e
domiciliada na Cidade de Aparecida de Goidnia, Estado de Goids, na Alameda dos Jequitibas,

22 Lote 5/8, portadora da Cédula de Identidade RG n® 1947420, inscrita no CPF/MF
ob n® 574.451.981-34 (“Viviane”); e
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FGR URBAMNISMO S.A., sociedade andnima sem registro de capital aberto, com sede na S |
Cidade de Aparac da de Goiania, Estado de Goids, na Av. Primeira Avenida, S/N, Qd 1B LL ,
17 i CEP 74935-530, inscrita no CNPJ/MF sob ¢ n® 4(/
02. ;!!

=niificados nas péginas de assinaturas do presente instrumento (7]

Ii\

wando em conjunto com os Fiadores Pessea Fisica, “Garantidores™);



sendo a Emissara, o Agente Fiducidrio e os Garantidores doravante denominados, em
Partes” e, individual e indistintamente, como “Parte”;

(8]
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io desta e na melhor forma de direito, firmar o presente “Instrumento
de Escritura da Primeira Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em A;:"; v
Espécie Quirografaria, a ser convolada em Garantia Real, com Garantia Adicion

2
Fidejussdria, em Tr8s Séries, para Distribuicdo Publica, com Esforgos Restritos de (W)
Distribuicdo, da FGR Urbanismo Belém S.A. — SPE” (“Escritura” ou “Escritura de Emissdo™), |
mediante as seguintes dausulas e condigdes: 3
CLAUSULA I %
AUTORIZACAO w
i
i.1. A (i) emiss3o de debéntures simples, ndo conversiveis em agles, da espécie
quirografaria, 2 ser convolada em garantia real, com garantia adicional fidejusséria, em tré
séries, pela Emissora ("Emissdo” e “Debéntures”), nos termos do artigo 59 da Lei n.® 6.4
de 15 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei das Sociedades por AcBes"); e (i}
oferta plblica de distribuicdo, com esforcos restritos, de Debéntures, nos termos da Lel n°
6.385, de 07 de dezembro de 1976, conforme alterada ("Lei do Mercado de Vaiores g A
Mobilidrios™), da Instrucdo da CVM n® 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme aiterada L e
("Instrucdo CVM 476"), e das demals dlspOSigoes Iegais e regulamentare i ;\\
("Oferiz"); e {ii}) 'Q\‘\

L. na assembleia geral extraordlr‘arla de acionistas da Companhia realizada-
em 29 de agosto de 2017 ("AGE da Companhia”);

IL. na assembleia geral extraordindria de acionistas da FGR Urbanismo
realizada em 29 de agosto de 2017 ("AGE FGR Urbanismo™); -

I, nas outorgas uxodrias formalizadas nesta Escritura pelas Sras. Ana Pauiz,
Helisa, Carolina e Viviane, nos termos do artigo 1.647, inciso III do Cddigo
Civil {conforme definido abaixo); e /
V. na assembleia geral extraordindria de acionistas da FGR Urbanisr

realizada em 30 de agosto de 2019 ("AGE FGR Urbanismo 2015").

CLAUSULA II
REGUISITOS



Oferta e a outorga das Garantias serdo realizadas com observéncia zos
1isitos abaixo.

2.1. Dispensz de Registro na CVM

2.1.1. Nos termos do artigo 6° da Instrucdo CVM 476 a Oferta estda automaticaments
dispensada de g;stro perante a CVM e do artigo 19 da Lei do Mercado de Y

distribuicao, é sendo objeto de protocolo, registro e arquwamento perante a C\/M, exceto
pelo envio da comunicacdo sobre o inicio da Oferta e a comunicagdo de seu encerramento 2
CVM (“Comunicacgo de Encerramento”), nos termos dos artigos 7°-A e 89, respectivameante,
da Instrucdo CVM no 476.

2.2. Registrc na Associagde Brasileira das Entidades dos Mercados Financeire &

de Capitais ("ANBIMA"™)

2.2.1. Por se tratar de oferta plblica com esforcos restritos de distribuicdo, a Oferta podera
r a ser registrada na ANBIMA, nos termos do paragrafo 2° do artigo 1° do “Cédigo AN
Regulacgo e “eshores Préticas para as Ofertas PUblicas de Distribuicdo e Aguisicdo de
Valores | eobiiié ' atualmente em vigor ("Codigo ANBIMA"), exclusivamente para fins de
d rmacbes para a base de dados da ANBIMA, nos termos do artigo 8° do Cddigo
ANBIMA, desde gue sejam expedidas diretrizes especificas nesse sentido pelo Conselho ce
Regulacio e Melhores Préticas da ANBIMA, nos termos do artigo 99, parégrafo 1° do Cddig
ANBIMA, para cumprimento até o momento do protocolo da Comunicacdo de Encerramenio
da Emissao na CWM.
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2.3. Arqu Ez saranto na Junta Comercial e Publicacdes dos Atos Societari

N
Al
s

Nos termos do artigo 62, inciso I, da Lei das Sociedades por Acdes:

z da AGE da Companhia foi arquivada na Junta Comercial do E
oidgs ("JUCEG") em 19 de setembro de 2017 sob o n° 5217528
isiicada no Diario Oficial do Estado de Goids e no jornal "O H
edicBes de 22 de setembro de 2017;

o
N
(, S

"i'IY

{b) ata da AGE da FGR Urbanismo foi arquivada na JUCEG em 1S de setembro

de 2017 sob o n°® 52175288747 e publicada no Diario Oficial do Estado ce
Coizs e no jornal "0 Hoie" nas edicdes de 22 de setembro de 2017; e




{(C

(c) a ata de AGE FGR Urbanismo 2019 serd arquivada na JUCEG e pubiicada do
Diario Oficial do Estado de Goids e no jornal “O Hoje".

2.4. Arguivamento da Escritura na Junta Comercial

2.4.1. Nos termos do artigo 62, inciso II e parégrafo 3°, da Lei das Sociedades por Acdes,
e aus aditamentos serdo inscritos na JUCEG.
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2.4.2. A presame Escritura e seus eventuais aditamentos serdo protocolados para re
‘cinco) Dias Uteis contados da data da assinatura, devendo uma via original desta

7
{
Escriturz e de seus eventuais adltamentos dev:damente arguivados na JUCEG ser enviadas

ctiv

pecave

2.4.32. Qualguer aditamento a presente Escritura deverd conter, em seu anexo, a verséo
consoclidada dos termos e condicdes da Escritura, contemplando as alteragdes realiz ad S,

2.5. Registrc das Garantias //4

2.5.1. Em virtude da Fianca (conforme definido abaixo), de acordo com o disposto nos
/ I\
igos 129 e 120 da Lei n° 6.015, de 31 de dezembro de 1973, conforme alterada, 2 /Y\

artig
. . . . . . _, ) AL
presente Escritura sera registrada nos Cartérios de Registro de Titulos e Documentos \,
- «A . - ~ z 5 \
comarcas de {&) Aparecida de Goiania, no Estado de Goias; e (b) Sao Paulo, no Estado de
S0 Paulc e saus eventuals aditamentos serdo averbados & margem dos registros acim S
2.5.2. Para que 2 Emissdo possa ser convolada na espécie com garantia real: M

(a)  a Cessdo Fiduciaria (conforme definido abaixo) serd formalizada por meic
Contrato de Cessdo Fiducidria (conforme definido abaixo), que deverd se
istrado, conforme prazo e termos estabelecidos no Contratc de Ces:
3* iciaria, nos Cartorios de Registro de Titulos e Documentos das comart
de (a) Aparecida de Goiania, Estado de Goids; e (b) S3o Paulo, Estado d

Pzulo e seus eventuais aditamentos serdo averbados a margem dos regi si. ;
acima; e

" {b)  &s Hipotecas (conforme definido abaixo) serdo formalizadas pelas Escritu y

de Hipoteca (conforme definido abaixo), gue deverdo ser registradas, 70
conforme prazo e termcs estabelecidos nas Escrituras de Hipoteca,
Registy os de Imbveis competentes das comarcas de {a) Marituba, no &
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do Para; e (b) Aparecida de Goiania, no Estado de Goids, conforme 0 caso,
seus eventuais aditamentos serdo averbados a margem dos registros acima.

oT U

2.6. Registro para Distribuicdo, Negociacdo e Custdodia Eletronica

héniures serdo depositadas para: W

2.6.1, As De
v
(a)  distribuicdo no mercado primério por meio do MDA — Médulo de Distribuicgo ?
de Ativos ("MDA"), administrado e operacionalizado pela B3 S.A. — Brasii, s
Bolsa Balcdo — Segmento CETIP UTVM ("B3"), sendo a dlstrlbwgao iquidada _
financeiramente por meio da B3; e <1>( .

aociacdo no mercado secundario por meio do CETIP21 — Titulos e
Maobilidrios ("CETIP21"), administrado e operacionalizado pela B3, cendo
negociagoes liquidadas financeiramente por meio da B3; e

(c) custodia eletrOnica na B3.

rao

2.6.2. N3o obstante o descrito na Clausula 2.6.1 acima, as Debéntures somente pode
negociadas entre investidores qualificados, conforme definido no artigo 9°-B da Instru gé

aldds ©

\(‘2 t')
o
&) 3
4 é o

CVM n® 539, de 13 de novembro de 2013, conforme alterada (“Instrucdo CVM 539" e \
“Investidores Qualificados”) e depois de decorridos 90 (noventa) dias contades da data de i ’

cada subscricio ou aquisigdo por Investidores Profissionais {conforme abaixo definido), no i fia
termos dos artiges 13 e 15 da Instrugdo CVM 476, e do cumprimento, pela Companhia, das Bl
obrigacBes previstas no artigo 17 da Instrugdo CVM 476. _Jd[ZV
)

CLAUSULA III u

CARACTERISTICAS DA EMISSAO

3.1. Objeio Social da Companhia

g ilaTe

e acordo com seu Estatuto Social, a Companhia tem por objeto social a construcao
e a venda de empreendimentos imobilidrios que serdo implantados em ares
iocalizada no KM 18 da Rodovia BR-316, da Cidade de Marituba-PA.

O

IS

2.2, Namero da Emissido O

3.2.1 As Debéntures representam a 12 (primeira) emissdo de debéntures da Companhia. [/




r total da Emissdo serd de R$36.600.000,00 (trinta e seis milhdes e seiscentos
Data de Emissdo (conforme definido abaixo), observada a possibilidade ce
rcial, conforme prevista abaixo.

2.4, NMamero de Séries

3.4.1. A Emissgo serd realizada em 3 (trés) séries, sendo as Debéntures objeto d
uidas no Ambito da 12 (primeira) série doravante denominadas “Debént

P;smmva Série”, as debéntures objeto da Oferta distribuidas no ambito da 22 (segL
nite ::m"nwnadas “Debéntures da Seqgunda Série” e as debéntures objeto d
distribuidas no &mbito da 3@ (terceira) série doravante denominadas “Debént

Terceira Série” e, em conjunto com as Debéntures da Primeira Série e com as Debew ures ::
Debéntures”).

037
uy

““’as as referéncias expressas as Debéntures da Primeira Série cu
Segunda Série ou as Debéntures da Terceira Série, todas as referéncias
'em ser entendidas como referéncias s Debéntures da Primeira Série,
unda Série e as Debéntures da Terceira Série, em conjunto.

(-
u

Q-
w

'uindo  Encargos Moratdrios (conforme definido abaixo), devidos pel
pelos Garantidores nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissao
ratos de Garantia, bem como eventuais indenizagbes, todo e qualquer custc ou
- casa';;a:n._:uadamente incorrido pelo Agente Fiduciério e/ou pelos Debenturistas em
de processos, procedimentos efou outras medidas judiciais ou extrajudiciais
necessérios 2 salvaguarda de seus direitos e prerrogativas decorrentes das Debéntures,
desta itu = Emiss30 efou dos Contratos de Garantia (“"Obrigacdes Garantidas”), serzo
favor dos Debenturistas, representados pelo Agente Fiduciério, as seguinte
rme os termos e condicBes dispostos nos respectivos Contratos de Garan

’fﬂa do pagamento integral de todos e quaisquer valores, principzis ou

(11

()]
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: Os Garantidores, neste ato, se obrigam, solidariamente entre si e com
am carater irrevogavel e irretratdvel, perante os DebentLrlsLa.,, como
orincipais pagadores e solidariamente (entre si e com a‘Cormma;
tveis por todas as ObrigagOes Garantidas, renunciando expressamente 2o
beneficios de ordem, direitos e faculdades de exoneragao de qualquer natureza

C artigos 333, paragrafo uUnico, 364, 366, 368, 821, 824, 827, 829,
830, 834, 835, 837 838 e 839 da Llei n.©10.408 ce

7 4
= 2002, conforme alterada {"Cédigs Civil™), e dos artigos 130 € 724 ca

-~

i




L"* n.o 15 lJS, de 16 de marco de 2015, conforme alterada ("Cddigo de Processc

ssZo Fiducidria: A Emissora, por meio do “Contrato de Cessdo Fiduciaria de
s, a ser celebrado entre a Emissora e o Agente Fiduciario ("Contrato de
Fiducidria”), constituird cessdo fiducidria (a) dos direitos creditdrio
E'nlssora sobre todos os direitos presentes efou futuros, decorre ‘
cos /ou emergentes dos Instrumentos Particulares de Contrato de ch*r( =
ével (“Contratos de Compra e Venda” e “Direitos Decorrentes dos
s de Compra e Venda”), celebrados entre a Emissora e os compradores
nciais do empreendimento Jardins Marselha, localizado na Cidade de
no I:stado do Para’ (“Jardins Marselha”) e, sob condigéo suspensiva Jf:“

D -

(b) de conta vinculada atrelada aos Contratos de Compra e Venda (‘ConLa Vinculad
e, em conjunto com os Direitos Decorrentes dos Contratos de Compra e Venda "Bens
Cedidos Fiduciariamente”), de acordo com os termos e condigdes previstos nc Contrato

de Cessdo Fiduciaria (“Cessdo Fiduciaria™);

sotecas: A Emissora € a FGR Urbanismo, por meio do “Instrumentc ce
Fscritura Piblica de Hipoteca — Imovel Marituba 6.341” (“Escritura de Hipoteca
Marituba 6.341"), a ser celebrado pela Emissora e pelo Agente Fiducidrio, do
“Instrumento de Escritura Publica de Hipoteca — Imével Marituba 6.352” (“Escritura de
f-n;jmcc; Marituba 6.352"), a ser celebrado pela Emissora e pelo Agente Fiduciaric e do

Instrumento de Escritura Plblica de Hipoteca — Imdvel Aparecida de Goignia” U
MEscritura_de Hipoteca Aparecida de Goiania” e, em conjunto com a Escritura de
Hipoteca 5.341 e com a Escritura de Hipoteca 6.352, “Escrituras de Hipoteca”} (2 T
Escrituras de Hipoteca em conjunto com o Contrato de Cessdo Fiduciaria, “Contratos ,(_’MA
de Garantia™ a ser celebrado pela Emissora, pela FGR Urbanismo e pelo Ag
i constltwrao hipoteca de 19 (primeiro) grau de 3 (trés) imoéveis, sendc
(dois) de titularidade da Emissora e 1 (um) de titularidade da FGR Urbanis
identificados nas Escrituras de Hipoteca (“Imoveis Hipotecados™)
“ e, quando em conjunto com a Cessdo Fiduciaria, “Garantias Reais” que,
iuando em conjunto com a Fianga, “Garantias”).

3.5.1.1. {abe ao Agente Fiduciario requerer a execugdo, judicial ou extrajudicial, ca
Fianca, conforme fungdo que lhe é atribuida nesta Escritura de Emissdo, uma vez verificada
qualguer hipétese de insuficiéncia de sagamento das Obrigagoes Garantidas. /[/

Garantidor se obriga a, independentemente de qualquer pre‘terséc,
lamagdo cue & Companhia venha a fer ou exercer em relagao

ﬂ) ?
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obrigacBes, honrar a Fianga no prazo de até 01 (um) Dia Util contado a partir do
recebimento de ﬂotlﬂcagao enviada pelo Agente Fiducidrio informando da falta de
pagamento de gualquer das ObrigagBes Garantidas pela Companhia, fora do ambito da B3.

s (D

(‘l)
A

3.5.1.2, A Fianca aqui referida é prestada em cardter irrevogavel e irretratavel
entraréd em vigor na data de celebrac3o desta Escritura de Emissdo e permanecera validz zie
o pagamento integral de todos das ObrigagOes Garantidas.

Cada Garantidor, desde j&, concorda e se obriga a, (i) somente apés a integ
» de todos os valores devidos aos Debenturistas e ao Agente Fiduciaric nos |
tures, desta Escritura de Emissdo e dos Contratos de Garantia, exigir e/ou
ompanhia ou os Garantidores em decorréncia de qualquer valor que tiver
nos termos das Debéntures, desta Escritura de Emissao efou dos Contratos ¢e
i) caso receba qualquer valor da Companhia ef/ou dos Garantidores em
g uricuer valor que tiver honrado, nos termos das Debéntures, desta Escritura

os Contratos de Garantia, antes da integral liquidagdo de todos os valores
2l \ﬁr"r uristas e ao Agente Fiducidrio nos termos das Debéntures, : ia
i niss30 efou dos Contratos de Garantia, repassar, no prazo de 01 (um) D
contadc da datz de seu recebimento, tal valor ao Agente Fiduciario, para pagam*rf
Debenturistas.
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Todos e quaisquer pagamentos realizados em relagdo a Fianga
/ e liguidos, sem a deducdo de quaisquer tributos, impostos, tax
s de gualquer natureza, encargos ou retengdes, presentes ou futuros, bem como

_JF os, multas ou demais exigibilidades fiscais, devendo cada Garantidor pzga:
licionais que sejam necessarias para que os Debenturistas recebam, apds |
imentos ou pagamentos, uma quantia equivalente a que teria sido recebid
recolhimentos ou pagamentos ndo fossem aplicaveis.

3.5.1.5. Nenhuma objecdo ou oposicdo da Companhia podera ser admitida cu
invocada pelos Garantidores com o fito de escusar-se do cumprimento de suas obrigagles
perante os Debenturistas.

3.5.1.6. A :‘anga poderd ser excutida e exigida pelo Agente Fiduciaric e/ou pelos
Debenturistas anfas vezes forem necessarias até a integral e efetiva liquidacdo das




is Partes reconhecem a existéncia, nesta data, de (i) cessdo fiduciéria scbre

do Jardins Coimbra, (i) alienacdo fiduciaria sobre o imével objeto da Escritura

oot arituba 6.352; para garantir as obrigacdes da emissora ho &mbito da Cedula
de Crédito Ba n:jno n° 601.006-0, celebrada entre o Banco BBM S.A., a Emissora e os i
Garantidores {‘U‘B ", a qual serd quitada com os recursos decorrentes das Debéntures
Primeira Série; e (i) hipoteca sobre o imével objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.3
' unicipic de Marituba para garantir a execugdo de servigos de obras
a2 “Area Comercial Jardins”. Portanto, a eficicia da Cessdo Fiduciéria, no qu
direitos creditorios de titularidade da Emissora sobre os direitos presente
decorrentes, relacionados e/ou emergentes do Jardins Coimbra, estard sujeita :
pensiva, nos termos do artigo 125 do Cddigo Civil e nos termos e cor"-z;”
asta Escritura de Emiss3o e no Contrato de Cessdo Fiducidria, qual seja,
rantia em decorréncia da quitagao do contrato garantido, que devera oco
‘trinta) dias, prorrogaveis por mais 30 (trinta) dias a critério dos Debenturistas,
contados da Data da Primeira Integralizacdo e, de qualquer forma, antes da Data de
IntegralizacBo das Debéntures da Segunda Série. Ainda, a hipoteca de 1° (primeirc) gr u
sobre ¢ imével objeto da Escritura de Hipoteca Marituba 6.352 devera ser constituida
mediante a liberac3o dos dnus existentes, em até 30 (trinta) dias, prorrogaveis por mai

critério dos Debenturistas, contados da Data de Integralizagao das Debént
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351 As disposices relativas a Cessdo Fiducidria, ao limite minimo da Cess&o
Fiducidria, as Hipotecas e ao limite minimo das Hipotecas estdo descritas no Contrato de A\
Cess3o Fiducidria e nas Escrituras de Hipoteca, respectivamente. Em todo caso, a somatc
do valor de liguidez forcada total dos Imdveis Hipotecados, conforme apurado no
res;::ecti\v'oc i?uh-os de avaliacdo, conforme disposicdes das Escrituras de Hipoteca, nae
poderd ser inferior a R$36.600.000,00 (trinta e seis milhdes e seiscentos mil reais), sendo
certo que o valor de liquidez forcada dos imdveis objeto da Escritura de Hipoteca Marituba
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 Escritura de Hipoteca Aparecida de Goiania, em conjunto, ndo podera ser inferior

341
R$22.000.000,00 (vinte e dois milhdes de reais). S\
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3.5.1.10. Fica certo e ajustado o carater n2o excludente, mas cumulativo entre si, da
Fianca, das Hipotecas e da Cessdo Fiducidria, nos termos desta Escritura, do Contrate ce
Cess8o Fiducidria e das Escrlturas de Hipoteca, podendo o Agente Fiducidrio, gquando
aplicdvel, executar ou excutir todas ou cada uma delas indiscriminadamente, para os fins de
amortizar ou quitar com as Obrigacdes Garantidas.

3.5.1.11. As Garantias Reais ser8o compartilhadas com o Ital Unibanco S.A. ("Itau
Unibanco” e, em conjunto com o Agente Fiduciério, “Credores”), credor da cédula de crédito p
bancério n°® 199912080002300, no valor de R$13.150.000,00, emitida pela Emissora em 09 (/
agosic e ¢, tendo como devedores solidarios a2 !’-‘GR Urbanismo e 0s Srs. 1eric [
w & Rodolfo, sem qualguer ordem de preferéncia no €asc de axcu
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proporcac dos respectivos saldos devedores de cada um dos Credores, nos termos
“Contrato de Compartilhamento de Garantias”, a ser celebrado entre os Credores.

3.6. Precedimento de Distribuicdo [/f

3.6.1 As Debéniures serdo objeto de distribuicdo publica, com esforgos restritos ¢

distribuicgo, nos termos da Instrugdo CVM 476, sob o regime de garantia firme de colocagao, ,\P( .

com a intermediacdo de instituicdo financeira integrante do sistema de distribuicdo de

valores mobilidrios responsavel pela distribuicdo das Debéntures (“Coordenador Lider”), |

-umento Particular de Contrato de Coordenacéo e Distribuicdo Publica,

de Distribuico, da Primeira Emissdo de Debéntures Simples,
es, da Espécie Quirografaria, a ser convolada em Garantia Reo

jonal rtde]ussona em Trés Séries, da FGR Urbanismo Belém S.A.

tre 2 Emissora e o Coordenador Lider (“Contrato de Colocacao”).

distribuicdo seguird o procedimento descrito na Instrugdo CVM 476,

¥

no Contrato de Colocagdo. Para tamo 0 Coordenador _ifer ;:"r.:'

abalxo), sendo posswel a subscrigdo ou aquisicdo por, no méaximo, 50
In /eetidores Profissionais.
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3.6.2.1. Nos termos da Instrucdo CVM 476, a Oferta sera destinada a Investidores
Profissionais, e para fins da Oferta, serdo considerados “Investidores Profissionais” aqueie

lores referidos no artigo 99-A da Instrugdo CVM 539, observado que os fundos ct
y carteiras administradas de valores mobilidrios cujas decisGes de investiment
sejam tomadas pelo mesmo gestor serdo considerados como um Unico investidor, para cs
fins dos limites previstos na Clausula 3.6.2 acima.

D W
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3.6.2.2. No ato de subscricdo das Debéntures, os Investidores Profissionais ass
estando que efetuaram sua propria andlise com relagdo a capac'da
I missora e atestando sua condigdo de Investidor Profissional, de acord
o Anexe 9-A »a Instrucdo CVM 539, e estar cientes, entre outras coisas, de que: (a) a Oferta
ndo foi registrada perante a CVM, e que poderd vir a ser registrada na ANBIMA apenas para N
fins de inf,.rma"-,c de base de dados, nos termos da Clausula 2.2.1 acima, desde qu
expeﬁ::&as diretrizas especificas pela ANBIMA até a data da Comunicagao de Ericerramento;
{ E es estdo sujeitas a restricBes de negociacdo previstas na regulamentacéo f
Escritura, devendo, ainda, por meioc de tal declaragdo, manifestar sua

<sa a todos os termos e condigdas destz Escritura.

(D
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-3 obriga-se a: (@) nao contatar ou fornecer informagbes acerca da Oferiz
esticor Profissional, exceto se preVIamente acordado com o Coordenador Lider;
ar 20 Coordenador Lider, até o Dia Util imediatamente subsequente, a ocorréncia /f

de contato gue receba de potenciais Investidores Profi ssionais que venham a manifestar
inter "r‘ra comprometendo-se desde j& a ndo tomar qualquer providéncia
dos potenciais Investidores Profissionais nesse periodo.

3.6.4. “uao existir3o reservas antecipadas, nem fixagdo de lotes minimos ou maximos pars a \M
Oferts, in er"'f“ﬂ“tnmente da ordem cronolégica.

onstituido fundo de sustentacdo de liquidez ou firmado contrato d ‘
para as Debéntures. N&o serd firmado contrato de estabilizac@o de prege % {

1
o)

mercado secundario.

rt= poderd ser concluida mesmo em caso de distribuicdo parcial das
-=rmos do artigo 30, paragrafo 2°, da Instrugdo da CVM n.° 400, de 25 ¢
conforme alterada (“Instrucdo CVM 400”) e do artigo 5°-A da Instru cao

ESH
03
U,

“an
PAS)
A
t18

CVM 476, desde que haja colocagdo de uma quantidade minima de 22.000 (vinte e duas mil} ,4//
Debéntwes, sendo gue as Debéntures que ndo forem colocadas no ambito da Oferta serao g
missora (“Montante Minimo” e “Distribuicdo Parcial”, respectivament e). f

3.6.6. ima vez atingido o Montante Minimo, a Emissora, de comum acordo com ¢ \Vj
Coo ﬂer poderéd encerrar a Oferta, de forma a definir como Valor Total da

Emiss ante Minimo. Eventual saldo de Debéntures ndo colocado no ambito da 'A, i
Oferta Restrita serd cancelado pela Emissora por meio de aditamento a esta Escritura de ,.H,v‘ui
Emissac, 2 1“ de refletir a quantidade de Debéntures e respectivas Séries, sem 2
necessidade de realizacdo de Assembleia Geral de Debenturistas. Referido aditamento serd m

;50 pela assembleia geral de acionistas da Emissora.

3.6.6.2 Caso n3o haja colocagdo do Montante Minimo, a Oferta sera cancelada e
vestid rofissionais que ja tiverem subscrito e integralizado Debéntures recebergo os
==t’~7 dos na referida integralizacio sem juros ou corregdo monetéria, sem
o e com dedugdo dos valores relativos aos tributos incidentes, se exnstem:, e 20s
es, se existentes, no prazo de até 3 (trés) Dias Uteis contados da data em
mrsﬁcado que o Montante Minimo ndo foi atingido, observado gque, com '0
Antures custodiadas na B3, o ressarcimento aos Debenturistas ser !
o sequndo os procedimentos da B3, por meio de resgate




Tendo em vista que a distribuicdo poderé ser parcial, nos termos do arfigo 31

rucdic CVM 400, o Investidor Profissional poderd, no ato da aceitagéo a Oferia
, condicionar sua adesdo a que haja distribuicdo:

Restrita

1. da totalidade das Debéntures objeto da Oferta Restrita, sendo que, se el
dic3o ndo se implementar e se o Investidor Profissional ja tiver efetuado o
:agamento do prego de subscricdo, as Debéntures deverdo ser devolvidas

ia Emissora por meio de resgate, sem reembolso e com deducdc dos ()>(
ralores relativos aos tributos incidentes, se existentes, e acs encargos
incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (frés) Dias Uteis contados da ¢
em que tenha sido verificado o ndo implemento da condigdo, observado gue,
com relacdo as Debéntures custodiadas eletronicamente na B3,
0 :.;cedlmento seréa realizado de acordo com os procedimentos da B3; ou

7T

de uma proporc¢do ou quantidade minima de Debéntures originalmente objeto
dz Oferta Restrita, definida conforme critério do proprio investidor, mas gue
nio poderda ser inferior ao Montante Minimo, podendo o Investidor
Profissional, no momento da aceitacdo, indicar se, implementandec-se 2
con :E 30 prevista, pretende permanecer com a totalidade das Debént
subscritas e integralizadas por tal Investidor Profissional ou quantidace
equ 'valente a proporcdo entre a quantidade de Debéntures efetivamente
ribuida e a quantidade de Debéntures originalmente objeto da Ofert
oresumindo-se, na falta da manifestagdo, o interesse do Investidor
Profissional em permanecer com a totalidade das Debéntures subsmt
tegralizadas por tal Investidor Profissional. Se o Investidor Profissional tiver ,
indicado proporcdo ou quantidade minima e tal condigdo ndo se implementar, -—@&M
as Debéntures deverdo ser devolvidas pela Emissora por meio de resgate, sem '
reembolso e com deducdo dos valores relativos aos tributos incideme:,, se
tentes, e aos encargos incidentes, se existentes, no prazo de até 3 (trés)
Dias Uteis contados da data em que tenha sido verificado o ndo implemento
condicdo, observado que, com relacdo as Debéntures custodiadas
elatronicamente na B3, tal procedimento serd realizado de acordo com 0s
rocedimentos da B3.

(\J
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3.7. Banco Lig uadanteeEscrlturador

O prestadora de servicos de banco liquidante das Debéntures é o
tuicSo financeira com sede na Cidade de S3o Paulo, Estado de Sdo Pauio //
na Praca ﬁ.’f‘?re:jo Egydto de Souza Aranha, n® 100, inscrita no CNPJ/MF sob o "“0 v

NP

-4 ["Bance Liguidante™.
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3.8 Destinacac dos Recursos

s liquidos obtidos pela Companhia com a Emissdo serdo utilizados para /\{}/
it _ral do passivo bancério referente @ CCB e o restante serd utilizado para
reforco de capital de giro referente as atividades da Companhia.

CLAUSULA IV
CARACTERISTICAS GERAIS DAS DEBENTURES

4.1, ate de Emissdo

4.1.1, Pare *to-*?os os efeitos legais, a data de emissdc das Debéntures serd 15 de agesto
de 2017 ("Daia de Emissao™).

. /‘,1,-/
4,2. Forma, Tipo e Comprovagao de Titularidade
4,2.1. As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem emissZo de /\w
cautelas ou certificados, sendo que, para todos os fins de direito, a titularidade das Y
Debéntures sera comprovada pelo extrato emitido pelo Escriturador, €, adicionalmente, A
relag3o as Debéntures que estiverem custodiadas eletronicamente na B3, sera expcam por KM

m

1 nome do Debenturista, que servird de comprovante de titularidade de tai

4.3. Conversikilidade

4.3.1. As Debéntures serdo simples, ou seja, ndo serdo conversiveis em acbes de emissio

ente convoladas para a espacie com garantia real apds o registro da Cessao
ERCAS NOS cvartc» ios compatentes, conforme Cldusula 2.5.2 acima.

itures serdo da espécie qwrografarla com garantia adicional fidejussdria, e /
O




o

Z

4.4.7. A Emissora, os Garantidores e o Agente Fiducidrio obrigam-se a aditar esta Escritura
de Emiss3o para alterar a espécie e a garantia das Debéntures. O aditamento a Escritura de
Emiss&c deveré se p rotocolado para registro na JUCEG e averbagdo nos Cartdrios de Titulos

comarcas de Aparecida de Goiénia, no Estado de Goids e S&o Paulo, ne

aulo, no prazo de até 5 (cinco) Dias Uteis contados da data de assinatur:
devendo uma via original do aditamento devidamente arquivado na JUCEG e averbado nos
cartérios referidos ser enviadas ac Agente Fiduciério em até 15 (quinze) Dias Uteis, contados

iy\
da data deo respactivo protocolo. (\\/

\t L)

4.5, Prazo e Data de Vencimento

i\a

das as hipSteses de resgate antecipado das Debéntures efou de vencimento
das obrigacdes decorrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura
, {1} as Debéntures da Primeira Série ter@o prazo de vencimento de 97 (noventa e

de Em \séo e
sete) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de setembro de
2025 ("Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série"), (ii) as Debéntures da

Segunda Série terdo prazo de vencimento de 98 (noventa e oito) meses contados da Data de

Emissdo, vencendo-se, portanto, em 15 de outubro de 2025 (“Data de Vencimentc das _

Debéntures da Segunda Série™) e (iii) as Debéntures da Terceira Série terdo prazo de Z«é g
[}

vencimento de 103 (cento e trés) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-s unl
portanto, em 15 de marco de 2026 (“Data de Vencimento das Debéntures da Terceira Série” :‘\
e, em conjunto comn a Data de Vencimento das Debéntures da Primeira Série e com @ D2 AN
de Vencimento das Debéntures da Segunda Série, “Datas de Vencimento”). A
4.6. Valor Nominal Unitario i
O

.6.1. As Debéntures terdo valor nominal unitaric de R$1.000,00 (um mil reais), na Data de LQ%M
Py \

‘!—’

alor Mominal Unitario™).

4.7. Quantidade de Debéntures

4.7,1. Seréc emitidas 36.600 (trinta e seis mil e seiscentas) Debéntures, sendo 22.000
du } Debéntures da Primeira Série, 8.000 (oito mil) Debéntures da Spg ca

(s . mil e seiscentas) Debéntures da Terceira Série, observada a possibilidade

de Dist '*mgé'} rcial, conforme prevista acima.

ritg
rifas l’;\
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3 B2, sendo que as Debéntures de uma mesma série serdo todas subscritas &
integralizadas em uma Unica data (cada uma delas, uma “Data de Integralizacgo”).

4.9. Atualizacio Monetaria

4,9.1. O Vaior Nominal Unitario ou o saldo do Valor Nominal Unitério de cada uma das b(
u atualizado pela variacdo do fndice Nacional de Precos ao Consumido:
o pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica ("IPCA"), desde (3) para
s da Primeira Série, a Data de Integralizagdo das Debéntures da Primeira Série {\M
,, Debéntures da Segunda Série, a Data de Integralizacdo das Debéntures da
Segunda Série; e (c) para as Debéntures da Terceira Série, a Data de Integral:zaga@ gas
Terceira Série; até a data de seu efetivc pagamento, sendo o produto
cdo incorporado ao Valor Nominal Unitério, ou ac saido do Valor Nominal unxké
<o, de cada uma das Debéntures automaticamente (“Atualizacdo Monstéria”
Unitario Atualizado”, respectivamente). Sem prejuizo dos pagamenios em
resgate antecipado das Debéntures e/ou de vencimento antecipado das
orrentes das Debéntures, nos termos previstos nesta Escritura de Emissage,
Atuzlizacdo Monetéria serd paga nas mesmas datas € na mesma proporgao das respectiv
amortizacBes do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, de cada uma das Debéntures.
Yalor Nominal Unitdrioc das Debéntures, atualizado pela Atualizacdo Monetaria, serd calculad
com a seguinte férmula:

jat)
«.lf!

O

(_)

VNa=VNe xC

VNa = Valor Nominal Unitario Atualizado de determinada série, calculado com 8 (oito) casas L@ !
decimais, sem arredondamento;

VNe = Valor Nominal Unitdrio das Debéntures ou saldo do Valor Nominal Unitdrio das

Debéntures de determinada série, informado/calculado com 8 (oito) casas decimais, sem |~
arredondamenta;

C = Fator acumuiado das variagbes mensais do IPCA, calculado com 8 (oito) casas decimais,
sem arredondamento, apurado da seguinte forma:

dup
7 T dut
"N

1 NI %

)
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.7 s 7 . 2 5 ~ 7 . W

n = Ndmero total de indices considerados na atualizacdo monetaria, sendo “n” um

“'mero-indice do IPCA do més anterior ao més de atualizacdo, caso
n data anterlor ou na propria Data de Aniversario das Debentures anés

o

SR

Valor do nimero-indice do IPCA do més anterior ao més “k”;

dup = Niimero de Dias Uteis entre a primeira Data de Integralizacdo de respectiva série :(oa_w
a Ultima Data da Aniversario) e a data de célculo, limitado ao nimero total de Dias Uteis
vigéncia do ndmero-indice do IPCA, sendo “dup” um ndmero inteiro; e

de Dias Uteis contidos entre a Gltima Data de Aniversario das Debénture
ie Aniversario, sendo “dut” um nimero inteiro.

WY

i) O numero-indice do IPCA deverd ser utilizado considerando-se idéntico numerc de
casas decimais daguele divulgado pelo IBGE;

i) Considera-se como “Data de Aniversario” todo dia 15 de cada més, e caso referida

data ndo seja Dia Util, o primeiro Dia Util subsequente. Considera-se como més de
1 p q

atualizac3o, o per ado mensal compreendido entre duas datas de aniversario consecutivas; &

iif) O produtério final é calculado com 16 (dezesseis) casas decimais, sem

4,8.2. Na auséncia de apuracdo e/ou divulgacdo do IPCA por prazo superior a 5 (cmcei Dias
Uteis ados da data esperada para sua apuracdo e/ou divulgacdo ou, ainda, na hipdtess

de su inc3o ou inaplicabilidade por disposicéo legal ou determmagao judicial ("Pericdo de

A", ou no caso de impossibilidade de aplicacdo do IPCA as Debéntures, por
roibicgo i ou judicial, devera ser utilizado seu substituto legal. Na falta do seu substituto

: iciucidrio deverd, no prazo de até 02 (dcis) Dias Uteis a contar do Perfodo
ciz do IPCA, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para def inicao, )8
comum acerdo com a Emissora, observados a boa fé,
rérnetro a ser aplicado, © gual deverd refletir pardmetros utiliz

y O

@

y B =
[

O

o)

o




0 - imilares existentes a época ("Taxa Substitutiva do IPCA™). Até a delib
desse parémetro, serd utilizada para o célculo do valor de quaisquer obrigacdes pecunizrias
previstas nesta Escritura de Emissdo, a Ultima variacdo disponivel do IPCA szLi,
oficialmente, nd@oc sendo devidas quaisquer compensacdes entre a Emissora e os I '{
Debenturistas, quando da divulgacdo posterior de IPCA caso tenha ocorrido pagamento d

cdo Monetaria até a data de deliberacao da Taxa Substitutiva do IPCA.

Atualiza
4.9.3. Caso nZo haja acordo sobre a Taxa Substitutiva entre os Debenturistas € a quC< W
I realizada em Assembleia Geral de Debenturistas, de acordo com o quds

nesta Escritura, a totalidade das Debéntures deverd ser resgatac
antecipadamente e, consequentemente, cancelada pela Emissora, sem multa ou prémio d
tureza, no prazo de até 30 (trinta) dias contados da data da realizacde ca
mbleia Geral de Debenturistas, pelo Valor Nominal Unitario Atuzlizado
i , acrascido da Remuneragéo devida até a data do efetivo resgate, calculado
sta temporis, 2 partir da Data de Integralizacdo da respectiva série ou da Data

w M W

c
o
n

(." )

Q,
(D

£
Pagamento da Remuneragao da respectiva série (conforme definido abaixo) imediatame W
anteri -
4.9.4, Casc ¢ IPCA volte a ser divulgado ou caso venha a ser estabelecido um sut o
fegal para ¢ ’?m mesmo apos a determinacdo da Taxa Substitutiva do IPCA, PCA

voltard, desde ¢ dia de sua divulgagao, ou, conforme o caso, o seu substituto legal p aré, 0
desde @ data e que passe a viger, a ser utilizado para o calculo da Atualizacdo Mo ér'a; A\ .
incidindo retroativamente, sendo, portanto, dispensada a realizagdo da Assembleia Geral de ‘ \}:‘\’
i)ei'ger;-‘&ris’ca~ para deliberar sobre este assunto. Y
4,10, Remuneracido A,/L/

4.10.1. Sobre o Valor Nominal Unitario Atualizado de cada uma das Debéntures incidirgo W\
juros remuneratérios prefixados correspondentes 10,70% (dez inteiros e setenta centésimos )
por cento) ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) Dias Uteis a partir (a) para a
Debéntures ¢z Primeira Série, da Data de Integralizacdo das Debéntures da Primeira Série
(b) parz as Debéntures da Segunda Série, da Data de Integralizacdo das Debéntures :a
a Série; e {c) para as Debéntures da Terceira Série, da Data de Integralizacdo ca:
Debéntures da Terceira Série, ou, em gqualquer dos casos, da Data de Pagamento da
Remunerac3o da respectiva série imediatamente anterior ("Remuneracdo”). A Remuneragdo
serd calculada de acordo com a seguinte férmula: (‘)/

U)

J = {VNa x [Fatoruros-11}

H
L



ebéntures da Primeira Série serd paga mensalmente, todo dia 15, sendo que a primeira p
: referente as Debéntures da Primeira Série serad devida em 15 de setembro de 2017 e

Sendo que:

J = valor da Remuneragao devida em cada data de pagamento de tal remuneracdo,

calculade com 8 (oito) casas decimais, sem arredondamento; b(
VNa = Valor Nominal Unitério Atualizado da respectiva série, informado/caiculado

com & (cito) casas decimais, sem arredondamento;

Fatorduros = fator de juros composto pela Remuneragdo, calculado com 2 (nove) I\’\Z’
casas decimais, com arredondamento, apurado da seguinte forma:

FatorSpread = (M +1 ”
100

i
\

Sendo que:

spread = 10,70; e

Ta

n = ndmero de dias Uteis entre a Data de Integralizacdo da respectiva série ou a data ///L
de pagamento de Remuneragdo da respectiva série imediatamente antericr,

conformea o caso, e a data de célculo, sendo “n” um ndmero inteiro. B
[ ‘\\.\
1. Pagamento da Remuneracdo : ‘N
Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento {/ 11
jas obrigagdes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, ou de resgate .j,-\/u‘

nos termos previstos nesta Escritura de Emissdao, a Remuneracdo das

[0

ento da

ante

Debéntures da Segunda Série serd paga mensalmente, todo dia 15, sende que a pri

cipado, nos termos previstos nesta Escritura de Emissdao, a Remuneracdo

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
das obrigacOes decorrentes das Debéntures da Segunda Série, ou de

&

> serd devida na respectiva Data de Vencimento (“Data de Pagamente da

inda Serie”}.

as Debéntures da Segunda Série serd devida em 15 de setembro de 2017 /(/



2

Sem prejuizo dos pagamentos em decorréncia de eventual vencimento
o das obrigacOes decorrentes das Debéntures da Terceira Série, ou de resgate
nos termos previstos nesta Escritura de Emissdo, a Remuneracéo das
it Terceira Série sera paga mensalmente, todo dia 15, sendo gue a primeira
parcela referente as Debéntures da Terceira Série serd devida em 15 de setembro de 2017 e
2 Ultima parcela serd devida na respectiva Data de Vencimento (“Data de Pagamento da

iz Terceira Série” e, em conjunto com a Data de Pagamento da Remuneracdo

Da"“'wn to da Remuneracdo”).

4,11.4, Farzo jus aos pagamentos das Debéntures aqueles que sejam Debenturistas

ac final do Dia Util anterior a cada Data de Pagamentc da Remuneracao prevista na Escritura
de Emissao

4.12. AmortizacZo do Valor Nominal Unitario f

4,12.1. O Vaior Nominal Unitério das Debéntures da Primeira Série serd amortizado em

parcelas mensais consecutivas, devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo que z primeira

ela ref..re te as Debéntures da Primeira Série sera devida em 15 de outubro de 2017 e a

dltima parceiz na Data de Vencimento da respectiva série, observados os percentuais de

: a juir, sendo certo que cada parcela de amortizacdo serd acrescida da

z¢80 Monetdria acumulada desde a Data de Integralizagdo das Debéniures
Primeira Série 2té a data de seu efetivo pagamento.

1 15/10/2017 0,7073%

2 15/11/2017 1,7265%

2 15/12/2017 1,1612%

4 15/01/2018 0,9894%

5 15/02/2018 _ 0,7649%

5 15/03/2018 0,7518%

7 15/04/2018 0,7403%

g 15/05/2018 0,7511% ’ﬁ" J
B 15/06/2018 1,0019% | {(/
10 15/07/2018 0,8903% g

eira Série € com a Data de Pagamento da Remuneracdo da Segunda Série, “Datas de




1 15/08/2018 0,8006%
B 15/09/2018 0,7334%
EE 15/10/2018 0,7199%
15/11/2018 1,7477%
I 15/12/2018 1,1686%
s 15/01/2019 0,9932%
7 15/02/2019 0,7867%
T 15/03/2019 0,7780%
19 15/04/2019 0,7645%
BT 15/05/2019 0,7755%
15/06/2019 1,0265%
22 15/07/2019 0,9233%
15/08/2019 0,8452%
2 15/09/2019 0,7769%
15/10/2019 0,7637%
% 15/11/2015 1,7919%
Tz 15/12/2019 1,2024%
I 15/01/2020 1,0201%
2 15/02/2020 0,7983%
T 30 15/03/2020 0,8025%
T 15/04/2020 0,7820%
2 15/05/2020 0,7767%
T 15/06/2020 1,0277%
15/07/2020 0,9267%
S 15/08/2020 0,8419%
%6 15/09/2020 0,7556%
Y 15/10/2020 0,7396%
AT 15/11/2020 1,7627%
% 15/12/2020 1,2068%
a | 15/01/2021 1,0274%
TR 15/02/2021 0,8212%
42 15/03/2021 0,8332%
T 15/04/2021 0,8164%
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F7E 15/05/2021 0,8279%
= 15/06/2021 1,0722%
@ 15/07/2021 0,9874%
T 15/08/2021 0,8617%
EE 15/09/2021 0,8416%
T 15/10/2021 0,8248%
s | 15/11/2021 1,8347%
15/12/2021 1,2408%
B 15/01/2022 1,1122%
5 ; 15/02/2022 0,8992%
B 15/03/2022 0,9119%
s 15/04/2022 0,8997%
S 15/05/2022 0,9119%

57| 15/06/2022 1,1627%
TR 15/07/2022 1,0750%
1& 59 15/08/2022 0,5401%
e 15/09/2022 0,9040%

g | 15/10/2022 0,9087%

52 15/11/2022 1,8657%
8| 15/12/2022 1,2641%
e 15/01/2023 1,1543%
e 15/02/2023 0,5491%
e 15/03/2023 0,9539%

57 15/04/2023 0,9318%

&8 15/05/2023 0,9307%

65 | 15/06/2023 1,1790%

70 15/07/2023 1,0586%

71 15/08/2023 0,9619%

72 15/09/2023 0,9260%

73 15/10/2023 0,9309%
74 15/11/2023 1,8794%
T 15/12/2023 1,2766%
% 15/01/2024 1,2151%

(&)

2
-




(83

77 15/02/2024 1,0145%

78 15/03/2024 1,0283%

79 15/04/2024 1,0170% _
S 15/05/2024 1,0303% j)( ’
8| 15/06/2024 1,2704%

T 15/07/2024 1,1321% M
s 15/08/2024 1,0761%

T s 15/09/2024 1,0412% N
85 15/10/2024 1,0340% :
8 | 15/11/2024 2,0007%

& 15/12/2024 1.3613%

B 15/01/2025 1,2937%

N 15/02/2025 1,0760%

@ 15/03/2025 1,0902%

e | 15/04/2025 1,0610%

sz | 15/05/2025 1,0709%

T 15/06/2025 1,3114%

o4 15/07/2025 1,1734%

95 15/08/2025 1,1140% U

% 15/09/2025 1,0844% )

M

or Nominal Unitério das Debéntures da Segunda Série serd amortizado em
; r"o*lsecutlvas devidas sempre no dia 15 de cada més, sendo gue a De imeir
s Debéntures da Segunda Série sera devida em 15 de novembro d

: na Data de Vencimento da respectiva série, observados os percent
guir, sendo certoc que cada parcela de amortizacdo sera acrescida
i >c a Monetdria acumulada desde a Data de Integralizacdo das Debéntur
¢ a data de seu efetivo pagamento.
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1 15/11/2017 1,2333% /
T 15/12,2017 | 0,8371%




3 15/01/2018 0,8577%

5 15/02/2018 0,9653%

5| 15/03/2018 0,8416%

B 15/04/2018 1,0065%

7 15/05/2018 1,0346%

g - 15/06/2018 0,9124%

3 15/07/2018 0,9170%

0 15/08/2018 0,9331%
15/09/2018 1,6587%
TR 15/10/2018 1,3655%

3| 15/11/2018 1,3105%
4 15/12/2018 0,8854%

15 15/01/2019 0,8922%
16 15/02/2019 0,9741%

17 15/03/2019 0,9050%
e 15/04/2019 1,0707%
15/05/2019 1,0937%
30 ] 15/06/2019 0,9852%
21 15/07/2019 0,9554%
22 15/08/2019 0,9395%
23 15/09/2019 1,6671%
22 15/10/2019 1,3181%
75 15/11/2019 1,2477%
%6 15/12/2019 0,8711%
37 15/01/2020 0,8630%
28 15/02/2020 0,9261%
25 15/03/2020. 0,8600%
30 15/04/2020 1,0252%
3 15/05/2020 1,0627%
37 15/06/2020 0,9558%
3 15/07/2020 0,9259%
3 15/08/2020 0,8871%
51 15/09/2020 1.6274%

(3]
(0]




15/10/2020 1,2890%

15/11/2020 1,1923%

15/12/2020 0,7832%

15/01/2021 0,7996%
15/02/2021 0,7957%
15/03/2021 0,7708%
15/04/2021 0,9352%

15/05/2021 0,9731%

15/06/2021 0,8211%

43 15/07/2021 0,8096%
46 15/08/2021 0,7945%
47 15/09/2021 1,5835%
48 15/10/2021 1,1713%
43 15/11/2021 1,1577%
30 15/12/2021 0,7967%
51 15/01/2022 0,8181%
52 15/02/2022 0,8277%
53 15/03/2022 0,8251%
54 15/04/2022 0,9855%
55 15/05/2022 1,0338%
56 15/06/2022 0,8564%
57 15/07/2022 0,8866%
58 15/08/2022 0,8712%
59 15/09/2022 1,6523%
60 15/10/2022 1,2165%
61 15/11/2022 1,2115%
5 15/12/2022 0,8921%
15/01/2023 0,9143%

15/02/2023 0,9273%

15/03/2023 0,9256%

15/04/2023 1,0373%

15/05/2023 1,0838%

 15/06/2023 0,9006%

)
w




[ &s 15/07/2023 0,9208%
! 70 ~ 15/08/2023 0,9189%
71 ) 15/09/2023 1,6667%
72| 15/10/2023 1,2261% j}(
73 15/11/2023 1,2328%
| 74 15/12/2023 0,9183%
75 15/01/2024 0,9287% M
76 | 15/02/2024 0,9355% 5
77 15/03/2024 0,9253%
l 78 15/04/2024 1,0623%
I 15/05/2024 1,0516%
8o 15/06/2024 0,9246%
T 15/07/2024 0,9268%
2 15/08/2024 0,9250%
83 15/09/2024 1,6675%
84 ~ 15/10/2024 1,2260%
85 | 15/11/2024 1,2654%
85 15/12/2024 0,9401%
87 B 15/01/2025 0,9577%
88 15/02/2025 0,9711%
8 15/03/2025 0,9345%
15/04/2025 1,1275%
51| is/o5/2025 1,1057%
%2 ~ 15/06/2025 0,9994%
CE ) 15/07/2025 1,0205%
B 15/08/2025 1,0113%
. 15/09/2025 1,7654% :
36 [ 15/10/2025 1,0854% \

na Data de Vencimentc da respectiva série, observados os percentuais de |
ir, sendo certo que cada parcela de amortizacdo sera acrescida <z
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15/04/2018

1,2333%

2 15/05/2018 0,8371%
15/06/2018 0,8577%
15/07/2018 0,9653%
s 15/08/2018 0,8416%
6 15/09/2018 1,0065%
7 15/10/2018 1,0346%
‘ 8 15/11/2018 0,9124%
N 15/12/2018 0,9170%
10 15/01/2019 0,9331%
15/02/2019 1,6587%
1z 15/03/2019 1,3655%
13 15/04/2019 1,3109%
I 1s 15/05/2019 0,8854%
T 15/06/2019 0,8922%
16 15/07/2019 0,9741%
17 15/08/2019 0,9050%
18 15/09/2019 1,0707%
19 15/10/2019 1,0937%
20 15/11/2019 0,9852%
21 15/12/2019 0,9554%
22 15/01/2020 0,9395%
15/02/2020 1,6671%
24 15/03/2020 1,3181%
25 15/04/2020 1,2477%
26 15/05/2020 0,8711%
B 15/06/2620 0,8630%




R 15/07/2020 0,9261%
T T is/08/2020 0,8600%
30| 15/09/2020 1,0252%
31 ! 15/10/2020 1,0627%
32 15/11/2020 0,9558%
33 15/12/2020 0,9299%
34 15/01/2021 0,8871%
B 15/02/2021 1,6274%
36 15/03/2021 1,2890%
A 15/04/2021 1,1923%
38 15/05/2021 0,7832%
EE 15/06/2021 0,7996%
40 15/07/2021 0,7957%
41 15/08/2021 0,7708%
42 15/09/2021 0,9352%
43 15/10/2021 0,9731%
B 15/11/2021 0,8211%
E - 15/12/2021 0,8096%
45 ~15/01/2022 0,7945%
4 15/02/2022 1,5835%
48 15/03/2022 1,1713%
a0 15/04/2022 1,1577%
50 : ~ 15/05/2022 0,7967%
) 15/06/2022 0,8181%
57| 15/07/2022 0,8277%
I 15/08/2022 0,8251%
! 15/09/2022 0,9855%
55 15/10/2022 1,0338%
55 - 15/11/2022 0,8564%
57 15/12/2022 0,8866%
53 15/01/2023 0,8712%
59 15/02/2023 1,6523%
e 15/03/2023 1,2165%




s 15/04/2023 1,2115%
62| 15/05/2023 0,8921%
R 15/06/2023 0,9143%
T """ 15/07/2023 0,9273%
65 © T 15/08/2023 0,5256%
.66 15/09/2023 1,0373%
7 15/10/2023 1,0838%
S ; 15/11/2023 0,9006%
69 | 15/12/2023 0,9208%
I 15/01/2024 0,9189%
Bz 15/02/2024 1,6667%
72 15/03/2024 1,2261%
EE 15/04/2024 1,2328%
ZH 15/05/2024 0,9183%
75| 15/06/2024 0,9287%
76 15/07/2024 0,9355%
77 ~ 15/08/2024 0,9253%
78 15/09/2024 1,0623%
BT 15/10/2024 1,0516%
‘ 80 ~ 15/11/2024 0,9246%
E 81 15/12/2024 0,9268%
| 82 15/01/2025 0,9250%
E ~ 15/02/2025 1,6675%
1 84 15/03/2025 1,2260%
& 15/04/2025 1,2654%
86 15/05/2025 0,9401%
87 15/06/2025 0,9577%
88 15/07/2025 0,9711%
89 15/08/2025 0,9345%
S0 | 15/09/2025 1,1275%
91 15/10/2025 1,1057%
3 ! 15/11/2025 0,9994%
CER T15/12/2025 1,0205%




N

N

B 15/01/2026 1,0113%
%5 1 15/02/2026 1,7654%
% | 15/03/2026 1,0894%
I
4,13. iLocal de Pagamento (D(

nentos referentes as Debéntures e a quaisquer outros valo:
dos pela Companhia e/ou pelos Garantidores, nos termos desta Escritur

/o dos Contratos de Garantia, serdo realizados (i) pela Companhia, no gque se I“\V
refere a paga :enfos referentes ao Valor Nominal Unitério, 2 Remuneracdo, a prémio de

('!J

resgate a o ou amortizagdo antecipada e aos Encargos Moratorios, e com relagdo as
Debént ue vste]am custodiadas eletronicamente na B3, por meio da B3; (i) peia
Co 1 relacdo as Debéntures que ndo estejam custodiadas eletronicamente na B3,
00 urador ou em sua sede, conforme o caso; ou (iii) pelos Garantidores, em
qua - meio do Escriturador ou em sua sede, conforme o caso.

i.14, Prorrogacdo dos Prazos

:r-5e-80 prorrogados os prazos referentes ao pagamento de qualguer
rigacao ¢ , nesta Escritura de Emiss3o até o 1° (primeiro) Dia Util, assim ﬂner.:::_:
come cuzlguer cia gue ndo seja feriado declarado nacional, sébado ou domingo (“Dia Util™).

4.15. Encargos Moratorios

5.1. Ocorrende impontualidade no pagamento de qualquer valor devido pela Companhia
; g ores aos Debenturistas nos termos desta Escritura de Emissgo, dos

srantia e/ou nos demais documentos da Emissao e da Oferta, adicionaim: .

(3 Remuneragéo calculada pro rata temporis desde a respectiva Data de Lot {

> data de pagamento de Remuneracdo imediatamente anterior, conforme /'

2 do efetivo pagamento, sobre todos e quaisquer valores em atraso, /@Mﬂ

ntemente de aviso, notificacdo ou interpelacdo judicial cu extrajudicial,

de 1% (um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data

1o 2té a data do efetivo pagamento; e (i) multa moratdria, irredutivel e

cmpensatéria de 2% (dois por cento) ("Encargos Moratdrios™). -

~

‘

ﬂ)

Natureza naod CC

ia dos Direitos aos Acréscimos \

! . !
4.16.1. O nao womparecimente do Debenturista para receber o valor correspondente 3 f(/
i i : pecunidrias nas datas pravistas nesta Escritura de EmissSo ou om



AN
ul

quaiguer comunicacdo realizada ou aviso publicado nos termos desta Escritura de Emisséo
ndc lhe daréd o ito a qualquer acréscimo no periodo relativo ao atraso no recebimentc,
assegurados, t:;javia, os direitos adquiridos até a data do respectivo vencimentc ou
to, no c2so de impontualidade no pagamento.

1tos e decisOes a serem tomados decorrentes desta Emiss@c que, de
vierem a envolver interesses dos Debenturistas, deverdc ser
: comunicados na forma de avisos no Diario Oficial do Estado de Goiés &
Hoje” (“Aviso aos Debenturistas”), bem como na pagina da Emissora na rede
adores (www.fgr.com.br/debentures), observado o estabelecido no artg
Sociedades por AcOes e as limitacBes impostas pela Instrucdo CVM 476 e
:cle da Oferta e os prazos legais, devendo a Emissora comunicar ¢ Agefe
a2 B3 a respeito de qualquer publicacdo na data da sua realizagao, sendc cert
ora altere seu jornal de publicacdo apds a Data de Emissdo, devera envizr
“gente Fiducidrio informando o novo veiculo para divulgagdo de suas

o

4.1%. Imunidazde Tributaria A
4.19.1. Caso gualguer Debenturista tenha imunidade ou isencdo tributdria, este devara’

: i Bance Liquidante, no prazo minimo de 10 (dez) Dias Uteis anteriores & data
himento de valores relativos as Debéntures, documentacdo comprobatdria
ref idade ou isencdo tributaria, sob pena de ter descontadc de seus
pagamentos os vaiores devidos nos termos da legislacdo tributaria em vigor.

4.20. Classificacio de Risco

IS
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ontratada agéncia de classificacdo de risco no ambito da Oferta para
atribuir rating 2s Debéntures.

LWTECIPADO FACULTATIVO, AMORTIZACAO EXTRAORDINARIA,

=T

76 DE RESGATE ANTECIPADO E AQUISICAC FACULTATIVA

CLAUSULA V {I(/

o




intecipado Facultativo

ndimento das condigGes abaixo, a Emissora podera, a seu exclusivo
Emissora esteja adimplente com suas obrigacdes nos termos desta
o, apos 12 (doze) meses contados da Data de Emissdo, ou sejg, a partir
gostf:‘ de 2018, exclusive, em qualquer data, desde que com aviso prévic aos
Debenturistes, cu publicagdo de anuncio, nos termos da Clausula 4.18 acima, em ambos os
e para o Agente Fiduciario, ao Escriturador, ao Banco Liquidante e & B3, em
ieis da data do evento ("Comunicacao do Resgate Antecipado” e “Data do

l0_Facultativo Total”, respectivamente), realizar o resgate antecipadc da
vedado o resgate parcial) das Debéntures, com o conseguent
-ais Debéntures (“Resgate Antecipado Facuitativo™).

casizo do Resgate Antecipado Facultativo, os Debenturistas fardo jus zc
lor Nominal Unitério Atualizado, acrescido da Remuneracdo calculada pro
ie 3 Data de Integralizacao da respectiva série, ou a Data de Pagamento
» da respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Data do

Res,;atc”), calcuiado como a diferenga, caso positiva, entre (i) o valor determinado conforme
formula abaixc e (i) o Valor Nominal Unitdrio Atualizado, acrescido da respectiva
Remuneracao, <esde a Data de Integralizagdo da respectiva série ou a data de pagamenio
ia respectiva série imediatamente anterior, conforme o caso, até a Datz do
do Facultativo Total:

Sendo gue:

VNek = com relacao a cada data de pagamento “k”, agendado, mas ainda ndo realizado, d
Debéntures de uma determinada série, valor nominal unitario da parcela de amortizacdo f:’
principal correspondente a tal data, acrescido da Remuneracdo da respectiva série, calcuiada
nos termos desta Escritura de Emissao, sem considerar a atualizagdo monetaria;

(I)

n = ndmero t ~-3: de pagamentos agendados e ainda ndo realizados das Debéntures de
jeterminada série, sendo “n” um ndmero inteiro;

:«1
Il

fator de valor presente apurado conforme férmula a seguir, calculado com © (nove)
casas decimais, com arredondamento;

ouro IPCA Ar gtFC!D:araU“i A (nk/252} '

;c Facultativo Total, e acrescido de prémio de resgate (“Prémio de

v,




nk = nimero de Dias Uteis entre a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total e a data de
vencimento programada de cada pagamento “k” vincenda;

IPCAreene = Fator da variacdo acumulada do IPCA calculado com 8 (oito) casas decimais, sem
arredondamento, apurado desde a Data de Integralizagdo da respectiva série até a Data do
Resgate Ant o Facultativo Total.

ima corresponde ao valor presente dos fluxos de caixa projetados
s de cada série na Data do Resgate Antecipado Facultativo Total, utilizando-
como taxa de desconto, base 252 (duzentos e cinguenta e dois) Dias Uteis pro
poris, as taxas internas de retorno do Tesouro IPCA+, com vencimento apm"
alent “uration remanescente na Data do Resgate Antecipado Facuitativo
indicativas divulgadas, pela ANBIMA em sua pagina na Interne

(’-}..
. %
g

Q

(http://www.anbima.com. br) apuradas pela média aritmética do fechamento do primeirc, ~
seg

gundo e terceiro Dias Uteis imediatamente anteriores & Data do Resgate Antecipadc

Facuitativo Total {excluindo-se a Data do Resgate Antecipado Facultativo Total) ("Taxa
Tesouro IPCA Aniecipacdo”), observado que somente as parcelas de amortizacdo e juros gue

Data do Resgate Antecipado Facultativo Total deverao ser consideradas na
i valor presente.

5.1.3. Na Comunicacdo de Resgate Antecipado devera constar: (i) a Data do Resgate
Antecipade Facultativo Total; (i) a estimativa do valor do Resgate Antecipado Facuitativo, /-;/ 7
‘ ia Emissora; e (iii) quaisquer outras informacgdes necessarias a operacionalizagao L
ipado Facultativo.

Antecipado Facultativo deverd ser realizado, obrigatoriamente, para todas
Zo se admitindo o resgate parcial de nenhuma das séries, ou aindz, ©
de apenas uma ou mais séries, que n3o a totalidade das séries ob:e da
ures objeto do Resgate Antecipado Facultativo serdo obrigatoriamente

5.2. Oferta d= Resgate Antecipado

ssora podera realizar, a qualquer tempo, oferta de resgate antecipado, total cu
parcial, das Debéntures, com o consequente cancelamento de tais Debéntures, gue serd
enderecada 2 todos os Debenturistas, sem distincgo, assegurada a igualdade de condigbes a

turistas, em geral ou por série, conforme o gue for definido pela Emissora,
antecipado das Debéntures de que forem titulares, de acordo com 0s |
evistos abaixo {"Oferta de Resgais Antecipado”™):




k4

Iv.

/

missora realizaréd a Oferta Resgate Antecipado por meio de comunicacdo
vidual enviada aos Debenturistas, com cépia para ¢ Agente Fiducidrio, cu

iicacdo de anuncio, nos termos da Cldusuia 4.18 acima ("Edital de Oferta
de Resgate Antecipado"), o qual deverd descrever os termos e condicdes da
ferta de Resgate Antecipado, incluindo (a)se a Oferta de Resgate
Antecipado sera relativa a totalidade ou a parte das Debéntures e se
abrangerd todas as séries ou determinada série a ser especificada; (b) ca
Cferta de Resgate Antecipado se refira a parte das Debéntures, a quan da le
Debéntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado ¢ disposto
no inciso IIV abaixo; (c)se a Oferta de Resgate Antecipado estarad
cionada a aceitacdo desta por uma quantidade minima de Debé; t res;

(¢} o valor do prémio de resgate antecipado, caso exista, que ndo poderé ser
negativo; (e) a forma de manifestacdo dos Debenturistas que optarem pela
s80 a Oferta de Resgate Antecipado, observado o dlsposto no inciso Errel
»rite de referéncia ndo encontrada.; (f) a data efetiva para o resgate
ecipado das Debéntures e (g) demais informagBes necessérias para
omada de decisdo pelos Debenturistas e a operacionalizagdo do resgate
an _:c;pado das Debéntures;

ﬁ)

apds a publicagdo dos termos da Oferta de Resgate Antecipado, os
Depenturistas que optarem pela adesdo a referida oferta terdo gue se
man ( star a Emissora no prazo e forma dispostos na comunicacdo de Oferta
de Resgate Antecipado, a qual ocorrera em uma Unica data para todas as
=b2ntures objeto da Oferta de Resgate Antecipado, observado aqu
ssora somente poderd resgatar antecipadamente a quantidade
eéntures que tenha sido indicada por seus respectivos titulares em ade
a Oferta de Resgate Antecipado;

o)

M

~
i
'..;’
S30

W

o valor a ser pago em relagao a cada uma das Debéntures indicadas por seu
respectivos  titulares em adesdo a Oferta de Resgate Antecipado

QJ 5

ser
eqguivalente ao saldo do Valor Nominal Unitario Atualizado, acrescido (a)
Remuneragao, calculada pro rata temporis desde a Data de Integra.lzﬁcéo c‘
rzspectiva série ou a data de pagamento de Remuneracdo imediatamen
anterior da respectiva série, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento; e (b) se for o caso, de prémio de resgate antecipado a se
erecido aos Debenturistas, a exclusivo critério da Companhia, o qual n3

;c;era‘ ser negativo;

&
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=
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o302 Companhia opte pelo resgate antecipado parcial das Debénturas 2 3
lade de Debéntures gue tenham sido indicadas em ades8o & Gfarts de




EEY
W

e Antecipado seja maior do que a guantidade a qual a Oferta de
ate Antecipado foi originalmente direcionada, entdo o resgate antecipado
feito mediante sorteio, coordenado pelo Agente Fiducidric e cuijc
cedimento serd definido no Edital de Oferta de Resgate Antecipado. Os

y relagdo as Debéntures (a) que estejam custodiadas eletronicamente na
o resgate antecipado seguird os procedimentos de liquidacdo de eventos
fados pela B3, sendo que todas as etapas desse processo, tais como
tacdo dos Debenturistas, qualificacdo, apuracdo, rateio e validaco da
tidade de Debéntures a serem resgatadas antecipadamente ser2
adas fora do ambito da B3; e (b)gue ndo estejam custediada
eletronicamente na B3, por meio dos procedimentos do Escriturador.

5.3. Amortizacdo Extraordinaria
.3.1. NZo ser? admitida a amortizacao extraordindria das Debéntures.

-Zo Facultativa

5.4.1. A Emissora podera, a qualquer tempo, adquirir Debéntures desde que observe ¢
] ' ,5 paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agdes, nos artigos 13 e 15 da
e na regulamentacdo aplicavel da CVM e, ainda, condicionado ac aceite
':naunsta vendedor, devendo tal fato, se assim exigido pelas disposiges
entares aplicavels, constar do relatéric da administragdo e da

~

anceiras da Emissora. As Debentures adqumdas pela Emissora podf 20

n

Q)

no mercado. As .s)ebéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesou’"““
nos termos desta C lausula V, se e guando recolocadas no mercado, fardo jus & mesm
m “4vel as demais Debéntures.

Ll

CLAUSULA VI
VENCIMENTO ANTECIPADO

)

Yencimanto Antecipado

3 e
Led. DU O 4

[

disposto na- Cldusula 6.2. abaixo, o Agente Fiducidrio deverd declarar
i

ncidas as obrigacdes decorrentes das Debenturee e exigir 0 imedi
panhia e pelos Garantidores, do Vaior Nominal Unitério Atualizads da:
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Debéntures, acrescido da Remuneracado, calculada pro rata temporis desde a primeira Data

de IntegralizacBc da respectiva série ou a data de pagamento de Remuneracio
imediztamente anterior da respectiva série, conforme o caso, até a data do efetivo
pagamento, sem prejuizo, quando for o caso, dos Encargos Moratdrios, na ocorréncia de
quaiguer dos eventos previstos em lei e/ou de qualquer dos eventos descritos abaixo (cada

evenio, um "Evento de Inadimplemento™), respeitados os respectivos prazos de cura.

Constituem Eventos de Inadimplemento que acarretam o vencimento
rigacOes Garantidas decorrentes desta Emiss3o:

i inadimplemento, pela Emissora e/ou por qualquer Garantidor, de gualguer
obrigagdo pecunidria relativa as Debéntures e/ou prevista nesta Escritura de
Emissao efou nos Contratos de Garantia, na respectiva data de pagamenic
prevista nesta Escritura de Emissao e/ou nos Contratos de Garantia, néo

ado no prazo de 01 (um) Dia Util contado da data do res pectivo
dimplemento;

')

(“.?,

]
i

{2} liguidagdo, dissolucdo ou extingdo da Emissora, da FGR Urbanismo,
de gualquer de suas controladoras, controladas (conforme defini (_:é
ole prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Acdes) ou coligad
exceto se a liquidagao, dissolugdo e/ou extingdo decorrer de uma ope
:Laria que nao constltua um Evento de Inadlmplemento (b) decreta
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oladas ou coligadas; (d) pedido de faléncia da Emissora, da FGR
anismo e/ou de qualguer de suas controladoras, controladas ou coligadas,
formulado por terceiros, ndo elidido no prazo legai; ou (e) pedido
~;=3eragao judicial ou de recuperacao extrajudicial da Emissora, da F
anismo, e/ou de qualquer de suas controladoras, controladas ou coligadas,
.u-c;.eenoentemente do deferimento do respectivo pedido;

20 M

~
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transformacao da forma societéria da Emissora efou da FGR Urbanismo de

» gue ela deixe de ser uma sociedade por acOes, nos termos dos
20s 220 a 222 da Lei das Sociedades por Agdes;

arti

V. a":’_ ‘ac3o do objeto social da Emissora, da FGR Urbanismo efou de gualguer
de suas controladas, conforme dispostc em seu estatuto social ou con*‘ramo
wonforme © caso, vigente na Data de Emissdo, exceto se ndo resuiiar

4
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em alteragdo da atividade principal da Companhia, ou da FGR Urbanismo e/ou
de gualguer de suas controladas, conforme ¢ caso;

255380, promessa de cessao ou qualguer forma de transferéncia ou promessa
ransferéncia a terceiros, no todo ou em parte, pela Emissora e/m por
alguer Garantidor, de qualquer de suas obrigacbes nos termos des

. 3
Escritura de Emiss@o e/ou dos Contratos de Garantia; Cb(
VI nao utilizagdo, pela Emissora, dos recursos liquidos obtidos com a Emissio
astritamente nos termos desta Escritura de Emissao; {W//
VIL.  invaiidade, nulidade ou inexequibilidade desta Escritura de Emissdo {g/ou de

iquer de suas disposices), da Fianga (efou de qualguer de sua
icOes, efou dos Contratos de Garantia (e/fou de qualquer de suz
disposicbes);

wy

w

VIIL,

|

guestionamento judicial, pela Emissora, por qualquer Garantidor, por gualguer
roladora efou coligada da Emissora e/ou dos Garantidores, desta Escritura
de Emissdo, da Fianga, dos Contratos de Garantia e/ou das Garantias;

2o obtengdo, ndo renovacdo, cancelamento, revogacdo ou suspensdo das
autorizagdes, concessdes, alvaras e/ou licengas relevantes para a atividade da
issorg;

‘@ncia de sentenca condenatdria em razdo da préatica de atos, pelz ¢
Emissora, por qualquer dos Garantidores ou por qualquer de suas respectivas N
controladas ou controladoras, no exercicio de suas fungdes, que importem em

discriminagdo de raga ou género, trabalho infantil, trabalho escravo, proveito .
criminoso de prostituicdo, ou danos ao meio ambiente; i AA

K. inzdimplemento, pela Emissora, por quaiquer Garantidor e/ou por gualguer de ML
centroladas (ainda que na condigdo de garantidora), de qualguer divida

ou obrigagdo em valor, individual ou agregado, igual ou superior 2

R$1.000.000,00 (um milhdo de reais), ou seu equivalente em outras moedas;

X1,

/o de qualquer de suas controladas (ainda que na condicdo de garantidora), Z/
:special aquelas oriundas de dividas bancérias e operagdes de mercado de |
, tocal ou internacional. ;
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onstituem Eventos de Inadimplemento gue acarretam o vencimento nao
ail ;.-._m;»tzco das Obrigactes Garantidas decorrentes desta Emissao:

”'(

iimplemento, pela Emissora e/ou por quaiquer Garantidor, de quz
ga gao ndo pecunidria prevista nesta Escritura de Emissao e/o*‘ nos
tos de Garantia, ndo sanado no prazo de 15 (quinze) dias contados d
o respectivo inadimplemento, sendo gue o prazo previsto neste inc

nao se aplica as obrigagBes para as guais tenha sido estipulado prazo de cura

ﬂJ

C}

tficnamento judicial, por qualguer pessoa n3o mencionada no incisc VIII
da Clausula 6.1.1.1 acima, desta Escritura de Emissdo, da Fianca e/ou dos
Contratos de Garantia, ndo sanado de forma definitiva no prazo de zté
15 (guinze) dias contados da data em que a Emissora e/ou gqualguer
rantidor tomar ciéncia do ajuizamento de tal questionamento judicial;

2o constituicdo das Garantias, assim como auséncia do cumprimento da
icdo Suspensiva da Cessdo Fiducidria do empreendimentc Jardins
ra e da liberagdo dos 6nus que recaem sobre o Imével Marituba, nos
nos e prazos previstos nos Contratos de Garantia;

com relagdo a qualquer das Garantias e/ou a qualquer dos direitos a estas
inerentes, nos termos dos Contratos de Garantia, conforme aplicavel, resciséo,
listrato, aditamento ou qualquer forma de alteracdo, cessdo, venda,
alienag”o, transferéncia, permuta, conferéncia ao capital, comodato,
empréstimo, locagdo, arrendamento, dacdo em pagamento, instituicdo de
usufruto ou fideicomisso, endosso, desconto ou qualquer outra forma de
transferéncia ou disposicdo, inclusive por meio de redugdc de capital, ou
ituicio de qualquer Onus (assim definido como hipoteca, penhor

alienacao fiducidria, cessdo fiduciaria, usufruto, fideicomisso, promessa de
venda, opcdo de compra, direito de preferéncia, encargo, gravame ou dnus,
; sequestro ou penhora, judicial ou extrajudicial, voluntdrio ou
iuntério, ou outro ato que tenha o efeito pratico similar a quaiquer das
essBes acima ("Onus") (exceto pelas Garantias), em qualquer dos casos
inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta cu
amente, ainda que para ou em favor de pessoa do mesmec grupe

.
2Condmico;

=
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L
)

M

cisgo, fusdo, incorporacdo, incorporacdo de acdes ou qualquer forma d
organizacdo societaria envolvendo a Emissora ou qualquer de suas
controladoras ou controladas, sendo que nao constituem, para todos os
eitos, um Evento de Inadimplemento as operages societérias atinentes a
negdcios e empreendimentos relacionados a Emissora e que ndo importem
modificacdo (@) da atividade principal da Emissora ou de quaiguer de suz
activas controladas ou controladoras e (b) do atual controle acionaric d
nissora efou de qualguer de suas respectivas controladas e controladoras;

%3]

1¢}]
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, fusdo, incorporacgdo, incorporacao de agles ou qualquer forma de
ganizagao societaria envolvendo gqualguer Garantidor ou quaiquer de suas
cladoras ou controladas, sendo gue ndo constituem, para todocs ©

tos, um Evento de Inadimplemento as operagdes societérias de gualguer
das Carantldores ou de qualquer de suas respectivas controladas ou
controladoras, desde que atinente a negdcios e empreendimentos
reiacionados aos Garantidores e gue ndc importem maoedificagdo (2) d
atividade principal dos Garantidores ou de qualquer de suas respectivas
oladas ou controladoras e (b) do atual controle acionaric da FGR
nismo e/ou de qualguer de suas respectivas controladas e controladoras;

w

W

reducdo de capital social da Emissora, conforme disposto no artigo 174,

paragrafo 3°, da Lei das Sociedades por Agles, exceto para absorgac de
prejuizos ja conhecidos na Data de Emisséo, nos termos da lei;

rac30 ou transferéncia do controle aciondrio (conforme definicde de
ole prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), direto ou

eracdo ou transferéncia do controle aciondrio (conforme deﬁmgao de
ole prevista no artigo 116 da Lei das Sociedades por Agdes), diretc cu
=to, da FGR Urbanismo, ou de gualguer controlada e/ou contro:acera da
Finissora ou da FGR Urbanismo, exceto se referida alteragdo ou transferénci

a
ocorrer entre sociedades que componham o grupo econémico da Emissora e
ndo resultar em alteracdo do controle indireto da FGR Urbanismo ou de
guaiguer controlada e/ou controladora da Emissora-ou da FGR Urbanismo;
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antia ef/ou nos demais documentos da Emissdo € falsa ou incorreta, neste
10 caso, em qualquer aspecto relevante;

testo de titulos contra a Emissora, os Garantidores e/ou qualquer de suas
troladas (ainda que na condicao de garantidora), em valor, individual ou
uregado, igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de reais), ou seu

-alente em outras moedas, exceto se, em até 10 (dez) dias, tiver sid
amente comprovado ao Agente Fiduciério que o(s) protesto(s) foi{ram)
czncelado(s) ou suspenso(s);

-~
iiGa

existéncia, de qualquer decisdo judicial final e/ou de qualquer decisZo arbitral
ac suleita a recurso, confra a2 Emissora efou os Garantidores em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de
s) & nao devidamente quitada de forma definitiva (a) dentro do prazo

zbelecido por referida decisdo, ou (b) em até 15 (quinze) dias contados d

ta em que a Emissora e/ou qualquer Garantidor tomar ciéncia de referid
ecisdo, caso ndo tenha sido estipulado um prazo especifico em referida

v o

wy

zpropriagdo, confisco ou qualquer outro ato de qualquer entidade
covarnamental de qualquer jurisdicdo que resulte na perda, pela Emissora,
or qualquer Garantidor efou por qualquer de suas controladas, da
rcpriedade efou da posse direta ou indireta de seus ativos em valor,
individual ou agregado, igual ou superior a R$3.000.000,00 (trés milhdes de

‘tal proprio ou quaisquer outras mstnbu;goes de lucros aos acioni :tas da
z’parhia caso a Companhia e/ou os Garantidores estejam em mora com
guer de suas obrigacOes estabelecidas nesta Escritura de Emissdc e/cu
S (‘ﬂntratos de Garantia, exceto pelos dividendos obrigatérios previstos no
oo 202 da Lei das Sociedades por Acdes, nos termos do estatutc social da
npanhia vigente na Data de Emissdo;

c20, pela Emissora e/ou por qualguer Garantidor, em desconformidade
com as normas que lhe s3o aplicaveis gue versam sobre atos de corrLogé

lesivos contra a administracdo publica, na forma da Lei n© 12.846, de 1

nsto de 2013, conforme alterada e do Decreto n® 8.420, de 18 de margo
Ze 2015 fem conjunto “Leis Anticorruncac™;

\!“

0 (I)
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XVI. cessdo, alienacdo ou promessa de venda de qualquer dos Imdveis
Hipotecados, pela Emissora ou pela FGR Urbanismo, a qualquer titulo, em
desacordo com os termos e condigOes previstos nas Escrituras de Hipoteca

XVIL. constatacdo, durante a vigéncia das Debéntures, de que qualquer dos Imdveis
potecados (i) possui restricdo ao uso, preservacao dc patrimdnio
seologico, paleontoldgico e histdrico, ou que o tomador ndo cumpre
xigéncias estabelecidas pelo érgdo competente, ou (ii) estdo localizados em
:rras de ocupacdo indigena ou quilombola, ou em unidades de conservaczo,
sim definidas pela autoridade competente;

atendimento, apds decorridos eventuais prazos de cura previstos nos
-atos de Garantia, das obrigacdes de reforco e/ou aos limites, percentuais
valores das Garantias, conforme estabelecidos nos Contratos de Garantia
Clausula 3.5.1.9 acima, ou, ainda, rejeicdo, por parte dos Debenturistas,
bens apresentados em substituicdo as Garantias, conforme o caso, nos
n0s dos Contratos de Garantia;

Fop

XIX. constituicdo de qualguer Onus sobre ativo(s) da Emissora efou dos

-arantidores, exceto: (i) por Onus existentes na Data de Emiss3o; (i) por
Orus constituidos em decorréncia de renovagBes ou substituicBes ou
re :;ctLac_;c")es totais ou parciais, de dividas existentes na Data de EmissZo,
sde gue o Onus seja constituido exclusivamente sobre o ativo gue ia
ntia a divida renovada, substituida ou repactuada na Data de Emissdo; ou

0;
(i) por Onus existentes sobre qualquer ativo de qualquer sociedade no
momento em que tal sociedade se torne uma controlada e que ndo tenha sido
criado em virtude ou em antecipacdo a esse evento; e

~

nanceiros™), a ser apurado por auditor independente registradc na CVM,
mente, e verificados pelo Agente Fiducidrio, tendo por base as
demaonstracoes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo, a partir, inclusive,
ias demonstracdes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo relativas ao
exarcicio de 2017, até o exercicio fiscal anterior ao ano da Ultima Data de

Vencimento:
//(/

o

Divida Liquida/Patriménio Liguido inferior a 40%. /

9 1

v.3.1.2.8, Dzra 0s fins desta Eecritura de Emissac: N

observancia, pela Emissora, do findice financeiro abaixo (”indica
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a) “Patrimdnio Liquido”: o Patrim6nio Liguido é formado pelo grupo de
contas que registra o valor contabil pertencente aos acionistas ou
quotistas. Calculados de acordo com a norma contabil brasileira, conforme
indicado nas demonstragdes financeiras auditadas da mesma;

(®)
N

“Divida Liquida”: o passivo com instituigbes financeiras ou entidades
assemelhadas, acrescido de titulos e valores mobilidrios representativos
divida emitidos ou garantidos, confissdo de divida e garantias reais ou
fidejussorias, deduzidos os saldos em caixa e as aplicagdes financeiras de
liguidez imediata;

Ccorrendo qualguer dos Eventos de Inadimplemento previstos na Clausula 6.1.1.1
0 acima, as obrigagbes decorrentes das Debéntures tornar-se-ao automaticamente
i endentemente de aviso ou notificacdo, judicial ou extrajudicial. Sem prejuizo
romatico, o Agente Fiducidrio, assim que ciente, enviaréd 2 Emissora
, informando tal acontecimento.

6.2.1. Ocorrende qualquer dos demais Eventos de - Inadimplemento previstos na
| acima, o Agente Fiduciario deverd, no prazo maximo de 02 (dois) Dias Uteis
11 gue constatar sua ocorréncia, Assembleia Geral de Debenturistas, a se

.
N

; \
ninimo previsto em lei, para deliberar sobre a eventual ndo decretagdo de A\
o . ~ » i\
»ado das obrigagdes decorrentes das Debéntures. v
A
£/ 14
(,\./b\./

» e vencimento antecipado, declarado pelo Agente Fiducidrio, das obriga;'éﬂ*
Denéntures, a Emissora, obriga-se a resgatar a totalidade das Debéntures

~hte cancelamento, pelo Valor Nominal Unitério Atualizado acrescido da

da pro rata temporis, desde a Data de Integralizagdo da respectiva /{/

ma Jata de Pagamento da Remuneragdo da respectiva série, o gue ocorrer |
data do efetivo resgate, sem prejuizo do pagamento dos Encargos !
for 0 caso, e de guaisquer oulros valores eventualmente davides pela




o

0s desta Escritura de Emissdo, em até 2 (dois) Dias Uteis contado(s) d
] declarado o vencimento antecipado das obrigagbes decorrentes da
éant 1 aa do ambito da B3, sob pena de, em nao o fazendo, ficar obrigada, ainda, ac
amento dos Encargos Moratorios, sendo certo que, tal pagamento € devido pela
fescie @ data da declaracdo do vencimento antecipado, podendo os Debenturistas
- as medidas necessarias para a satisfacdo do seu crédito, independente de D(
seracional necessario para o resgate das Debéntures. Caso o pagamento
‘:“.~ento antecipado ocorra através da B3, esta devera ser comunicada
5 a declaracdo do vencimento antecipado e em conformidade com os

et} d b '\
femais termes € condicdes do Manual de OperagOes da B3. (%/
6.2.5. Rentnciz ou Perdao Temporario (Waiver) Prévio
6.2.5.1. Ndo cbstante o disposto nesta Clausula VI, a Emissora poderd, a gualquer
m to, convocar Assembleia Geral de Debenturistas para que estes deliberem sobre 2
ddo temporario prévio (pedido de waiver prévio) de qualguer Evento de

previsto na Clausula 6.1. acima, que dependerd da aprovagdc de
itulares de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das Debéntures em

[%2]

N

CLAUSULA VII
<ACOES ADICIONAIS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES

o das demais obrigacOes previstas nesta Escritura e na legislag
cavel, enquanto o saido devedor das Debéntures ndo for mi‘egrn
os Garantidores, de forma solidaria obrigam-se, ainda, a:

enviar o organograma, todos os dados financeiros e atos societérics 11

s . o~ ;. ~ 7 /

2 realizacac do relatério anual, conforme Instrucao da CVM n® 583, de \
iezembro de 2016 (“Instrucdo CVM 583"), que venham a ser sclicitados p eio

\gente Fiducidrio, os quais deverdo ser devidamente encaminhados pela Emisso

'ﬁ)

em até 20 (trinta) dias antes do encerramentc do prazo para disponibilizacgo
) erido relatdrio do grupo societario da .Emissora devera conter, !nciusive,
. controladas, controle comum, coligadas, e integrantes de blocc d
controie, no encerramento de cada exercicio social;

m

3¢ em sua pagina na Internet, na data em que ocorrer primeiro entre o
(03 (trés) meses contados da data de término de cada exercicio social ou //(/
afetiva divulgacdo, cépia das demonstragdes financeiras da Emissora
cada exercicio sodial, em conformidade com a Lel das Sociadadas por

[e}]
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Agles, e com as regras emitidas pela CVM, acompanhadas de notas expiicativas, do

- de auditores independentes registrados na CVM e da memdria de calculo dos
I inanceiros, preparada pela Emissora, compreendendo todas as rubricas
necessarias para a obtencio dos Indices Financeiros;

ieter as demonstragOes financeiras da Emissora relativas a cada exercicic socia!
2 auditoria por auditor independente registrado na CVM;

-~

. enviar & B2 as demonstragles financeiras da Emissora relatlvas a cada exercicio

fornecer 20 Agente Fiduciario:

¢3]

no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data em que forem realizadcs,
avisos aos Debenturistas;

b.  no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de ocorréncia, informagdes
a respeito da ocorréncia de qualquer Evento de Inadimplemento;

no prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de recebimento, envio de

[

pia de qualquer correspondéncia ou notificacdo, judicial ou extrajudicial,
recenida pela Emissora relacionada a um Evento de Inadimplemento;
o prazo de até 01 (um) Dia Util contado da data de ciéncia, m.o*nagﬁe 3

Q.

ios, nos bens, nos resultados operacionais e/ou nas perspectivas da
armpanhia, a FGR Urbanismo e/ou de guaiguer de suas controladas; ef'ﬂu (ii
quer efeito adverso na capacidade da Companhia e/ou de quaiguer

ntidores de cumprir qualguer de suas obrigagbes ncs termos dusl_a
itura de Emissdo efou dos Contratos de Garantia ("Efeitc Adverso

(n \;3

2vante™);

razo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data de recebimento da

ctiva solicitacdo, informacBes e/ou documentos que venham a ser

solicitados pelo Agente Fiduciario;

0 prazo de até 05 (cinco) Dias Uteis contados da data da respectiva

cziebracdo, cdpia do protocolo de apresentacdo desta Escritura de Emissdo e

seus aditamentos perante a JUCEG e os competentes Cartdrios de Registro

Titulos e Documentos;

srazo de até 15 (quinze) Dias Uteis contados da data do respectivo
clo desta Escritura de Emissdo e de seus aditamentos na JUCEG e

5iro oU averbagao perante ¢s competentes Cartdrios de Registro de Titulos

M

-
]

@]
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cumentos, uma via original desta Escritura de Emissdo e de seus
mentos;
no prazo de até 10 (dez) Dias Uteis contados da Data de Integralizacdo das
héntures da Primeira Série, declaracao firmada por representantes !egais da
Emissora acerca da utilizagdo dos recursos liquidos obtidos com a Emissé
mente nos termos desta Escritura;

aem que ocorrer primeiro entre 0 decurso de 03 (tres) meses contado

: das demonstragdes financeiras consolidadas da FGR Urbanismo; e ) )
mesma data a que se refere a alinea anterior, declaracgo firmada por

entantes legais dos Garantidores de que possuem patrimdnio suficiente

uitar as obrigacdes objeto da Fianga.

2 Gt
M

V1. cumprir 2s determinagdes da CVM e da B3, conforme o caso;

2r Orgdo para atender aos Debenturistas ou contratar instituicdes
autorizadas para a prestacdo desse servico;

Z0 rsalizar operagdes fora do seu objeto social;

»
S
fin

o praticar atos em desacordo com seu estatuto social ou com a Escritura;

\

X. cumprir as leis, regulamentos, normas administrativas e determinagles dos &rgaos r“\t\
governamentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas \\\]\
ati exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa ¥
afou i; ' A

{1

X1. manter @ fazer com que as suas controladas mantenham, sempre vélidas, eficazes,
em b ordem e em pleno vigor, todas as licengas, concessoes, autorizacdes, Lﬁ%f{

permissdeas e alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas atividades, ”
axceto por aguelas questionadas de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial;

com gue as Controladas mantenham, seguro adequado par us
eievantesf conforme praticas correntes de mercado;

nier sempre validas, eficazes, em perfeita ordem e em pleno vigor todas as (O
. necessarias a celebragde desta Escritura de Emissdo e des Contratos de
sumprimento de todas as obrigacdes aaui e ali previstas;

===

«



manter validas e regulares as declaragdes e garantias apresentadas na

= manter contratados, as suas expensas, 0s prestadores de servicos
25 cbrigagdes previstas nesta Escritura de Emiss3ao e nos Contratos de
incluindo o Agente Fiducidrio, o Escriturador, o Banco Liguidante, ©
- ce distribuicdo das Debéntures no mercado primario e o ambiente de
Zo das Debéntures no mercado secundério;

realizar o recolhimento de todos os tributos ou contribuicdes que incidam ou
incidir sobre as Debéntures que sejam de responsabilidade da Emissorz;

XVIL. notificar, na mesma data, o Agente Fiduciario da convocagdo, peia
ompanhiia, de qualquer assembleia geral de Debenturistas;

car o Agente Fiducidrio sobre qualguer ato ou fato que possa causar
20 ou suspensdo das atividades da Emissora ou que possa afetar a
ace de pagamento das Debéntures;

XIX. convocar, no prazo de até 01 (um) Dia Util, assembleia geral de Debenturistas
rar sobre qualquer das matérias que sejam do interesse dos
‘ -ebmﬁ‘rvw istas; caso o Agente Fiducidrio ndo o faga no prazo aplicavel; e

s
)
©
>
)
1
)
)
2]

por meic de seus representantes, as assembleias gerais d
tas, sempre gue solicitada.

D

Debenturis

CLAUSULA VIII
AGENTE FIDUCIARIO

?-'-‘,, quanﬂcada no preambulo desLa Escritura, como Agente v—ducarso

:s*v“—'ser:tando gs Debenturistas, a qual, neste ato e pela melhor forma de direito, aceita a

nomesacao para, oS termos da lei e da presente Escritura, representar perante a Emissora a
a

Debenturistas.

zf/
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iv.

V.

VI,

VITT

W Adi.

X

()]

. O Agente Fiducidrio declara, neste ato, sob as penas da lei:

iquer impedimento legal, conforme artigo 66, paragrafo 1° e 39, da Lei
des por Agdes, e da Instrucdo CVM 583, ou, em caso de alteracao, a que
tui-la, para exercer a funcdo gue lhe é conferida;

(€]

aceitar 2 """géo que lhe é conferida, assumindo integralmente os deveres
bui previstos na legislacdo especifica e nesta Escritura;

conhecer e aceitar integralmente a presente Escritura, todas as suas cldusulas

)]

ndo ter auaiguer ligagdo com a Emissora que o impega de exercer suas fun

(D
(.l)

estar ciente da regulamentacdo aplicavel emanada do Banco Central do Brasii e da
incluindo a Circular do Banco Central do Brasil n© 1.832, de 31 de outubro de

n3o se encontrar em nenhuma das situagdes de conflito de interesse previstas no

tar devidamente autorizado e que obteve todas as autorizagbes, inclusive,
nlicivel, legais, societdrias, regulatdrias e de terceiros, necessarias

Escritura e a cumprir com suas obrigagdes aqui previstas, tende sido
todos os requisitos legais e estatutarios necessarios para tanto;

amente qualificado a exercer as atividades de agente fiduciario, nos
a regulamentacdo aplicavel vigente;

farmos d

Eccritura constitui uma obrigacdo legal, vélida, vinculativa e eficaz d
ucidrio, exequivel de acordo com os seus termos e condigdes;

que esia

(]
(@]

=bracd3o desta Escritura e o cumprimento de suas obrigagOes aqui previstas
jern qualquer obrigac8o anteriormente assumida pelo Agente Fiduciario;

que n3c atuou como agente fiducidrio em outras emissGes de debéntures, publicas
ivags "ﬂalizadas pela Emissora, ou por sociedade coligada, controlada,
ars ofou integrante do masmo grugo da Emissorg;




XII.  gue verificou a veracidade das informag0es relativas @ Garantias, bem como aquelas
contidas nesta Escritura de Emissdo, por meio das informagdes e documentos
fornecidos pela Emissora, sendo certo que o Agente Fiducidrio ndo efetuou qualguer /{7

yar ?cagao independente ou adicional da veracidade das declaragfes da
sora ora prestadas;

ue 0 representa na assinatura desta Escritura tem poderes bastantes para
‘endo assumir e cumprir com as obrigacbes aqui previstas, tendc sido @/
satisfeitos todos os requisitos legais e estatutérios necessarios para tanto;

X1V, erifi ne forma prevista no inciso X do artigo 11 da Instrucdo CVM n© 583/18, 2
regularicade da constituicdo da Fianga, bem como sua exequibilidade; e
XV.  verificard a regularidade da constituicdo das Garantias, bem como o valor dos bens

dados objeto das Garantias, observando a manutencdo de sua suficiéncia e sua
ui ‘e, nos termos das disposicOes estabelecidas nesta Escritura de EmissZo
tos de Garantia.

C Agenie Fiducidrio exercerd suas fungbes a partir da data de assinatura desta
w2 ou de eventual aditamento relativo a sua substituicdo, devendo permanecer nc
i .5.““3"565 até a Ultima Data de Vencimento ou, caso ainda restem obrigacles
missora nos termos desta Escritura inadimplidas apds a Ultima Data de Vencimento, até
'-agoes da Emlssora nos termos desta Escntura se]am integraimente

0o

msmitidas pelos Debenturistas. Neste sentido, o Agente Fiduciario ngo
sonsabilidade sobre o resultado ou sobre os efeitos juridicos decorrentes
mento das orientagdes dos Debenturistas a ele transmitidas conforme
os desta Escritura e reproduzidas perante a Emissora, independentemernite -
705 que venham a ser causados em decorréncia disto aos Debenturistas
4 atuacdo do Agente Fiducigrio limita-se ao escopo da Instrugdc CVM 58 e
“veis da Lei das Sociedades por Agles, estando este isento, sob qualguer v
tw, de qualquer responsabilidade adicional que nac tenha decarudo da

»] 0
& ¢

(@)

» o dever de diligéncia do Agente Fiduciario, 0 mesmo assur
nais ou c6pias autenticadas de decumentos encaminhados pels E

m 3
Q]\
2
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o
o
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-1 pedido ndo foram objeto de fraude ou adulteragdo. N&o serd ainda, sob
responsavel pela elaboragdo de documentos societarios da Emissora, que
obrigac8o legal e regulamentar da Emissora elabora-los, nos termos da

:queles relacionados ao devido cumprimento das obrigagdes assumidas
somente serdo validos guando previamente assim deliberade e
Debenturistas.

=

de auséncia, impedimentos temporarios, renlncia, intervencio,
ou extrajudicial, faléncia, ou qualguer outro caso de vacancia do Agente
alizada, dentro do prazo méaximo de 30 (trinta) dias contados do evento
. Assembleia Geral de Debenturistas para a escolha do novo agente
oderd ser convocada pelo proprio Agente Fiducidrio a ser substituido, pela

gue a2 determi

i o g -
nauciaric, a g

4
- - . s . 1/
Emissora, por Debenturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das /[/ A
Debéntures em Circulacdo, ou pela CVM. Na hipdtese da convocagdo ndo ocorrer em até 15 N
(guinze) dias antes do término do prazo acima citado, caberd a Emissora efetusa-ia, /Q{\
i |
|/

s,

tadn 20s Debenturistas, apds o encerramento do prazo para a distribuicgo das

roceder a substituicdo do Agente Fiducidrio e a indicacdo de seu substituto, em .
2! de Debenturistas especialmente convocada para esse fim. A substituicéo

rio deve ser comunicada a CVM, no prazo de até 7 (sete) Dias Utelis,

reqistro do aditamento da presente Escritura na JUCEG e nos competenies

ro de Titulos e Documentos, o gue ocarrer por Ultimo.

-30 do Agente Fiducidrio deverd ser objeto de aditamento a esta Escritu
arguivado na JUCEG; e (i} averbado & margem do registio ¢

s
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e 20 (vinte) dias, nos competentes Cartdrios de Registro de Titulos

[

2 efetiva substituicdc do Agente Fiducidrio, esse substituto receberd
recebida pelo Agente Fiducidrio em todos os seus termos e condicles,
ra parcela anual devida ao substituto serd calculada pro rata temporis, 2
: inicio do exercicio de sua funcdo com agente fiduciario. Esta remuneracac
dz de comum acordo entre a Emissora e 0 agente fiducidrio substituto,
nente aprovada pela Assembleia Geral de Debenturistas. /e

[81]

hipGteses de substituicdo do Agente Fiduciario as normas e preceitos a

cutros previstos em lei, em ato normativo da CYM e nesta Escritura

des do Agente Fiduciario:

bl

se integralmente pelos servigos contratados, nos termos da iegisiacdc Q
/XL

o5 direitos e interesses dos Debenturistas, empregando no exercicio da
: cuidado e a diligéncia com que todo homem ativo e probo emprega na ’:;f,
istrac30 de seus proprios bens;

I iar & funcdo, na hipbtese de superveniéncia de conflitos de interesses cu de ",V..-v'é
outra modalidade de inaptiddo e realizar a imediata convocacde daz ’
prevista no art. 7° da Instrugdo CVM 583 para deliberar sobre sua (
v. o em boa guarda toda a escrituracdo, correspondéncia e demais papéis
re:ac%mz 0s com o exercicio de suas fungles; -
Y. verificar, ¢ momento em que aceitar a fungdo, a veracidade das inform“””fe .
contidas neasta Escritura e nos Contratos de Garantia, diligenciando para que seja
sanadas 25 cmissOes, falhas ou defeitos de que tenha conhecimento;
A A
VI oromover, nos competentes 6rgdos, caso @ Emissora ndo o faga, sem preiuizo de /}lﬂ/

mento de obrigacde n3o pecuniaria por parte da Emissora, a inscrigdo ¥
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deste Escritura e as respectivas averbagdes de seus aditamentos, sanando eventuais
lacunas e irregularidades;

a observancia da periodicidade na prestacdo das informacde
i rtando 0s Debentunqtas acerca de eventuais omissdes ou inverdade

S
S

zracar sobre a suficiéncia das informacBes constantes das propostas de
tes nas condicOes das Debéntures;

guando considerar necessario para o fiel cumprimento de suas funcles,
es astualizadas dos distribuidores civeis, varas de Fazenda Publica, cartérios cfe
varas da Justica do Trabalho, varas da Justica Federal e da Procuradoria da
sblica do foro da sede da Emissora;

solicitar, cuando considerar necessério, auditoria extraordinaria na Emissora;

elaborar relatorio anual destinado aos Debenturistas, nos termos do artigo £8,
fo 12, alinea (b), da Lei das Sociedades por AgBes e nos termes da Instrucso B P.°
CVM 383, ¢ qual devera conter, ao menos, as seguintes informacbes: <

@) cumprimento pela Emissora das suas obrigagdes de prestagio de W

informag0es periddicas, indicando as inconsisténcias ou omisstes
de que tenha conhecimento;

(8) alteragOes estatutarias ocorridas no exercicio social com efeitos .
relevantes para os Debenturistas;

{C) comentarios sobre indicadores econdmicos, financeiros e de

estrutura de capital da Emissora relacionados a cldusulas
contratuais destinadas a proteger o interesse dos Debenturistas
e gue estabelecem condicBes gue ndo devem ser descumpridas

pelo emissor; /
) quantidade das Debentures emitidas, guantidade de Debéntures |
em Circulacac e saldo cancelado no periodo;



>

resgate, amortizacdo, conversao, repactuacao e pagamento ce

P
(D
—

juros das Debéntures realizados no periodo;

(f) destinacdo dos recursos captados por meio das Debéntures,
conforme informagdes prestadas pela Emissora;

{g) cumprimento de oufras obrigacdes assumidas pela Emissora
nesta Escritura;

(h) declaracdo sobre a ndo existéncia de situacao de conflito de
interesses que impeca o Agente Fiducidrio a continuar a exercer
a funcao;

4 manutencao da suficiéncia e exequibilidade da garantia;

3y

existéncia de outras emissdes de valores mobilidrios, plblicas cu
privadas, feitas pela prdpria Emissora, por soc;eaad@ coligada,
controlada, controladora ou integrante do mesmo grupo da
Emissora em que tenha atuado como agente fiducidrio no
periodo, bem como os seguintes dados sobre tais emissdes (i}
denominagdo da emissora; (ii) valor da emissao; (iii) quantidade
de valores mobilidrios emitidas; (iv) espécie e garantias
envolvidas; (v) prazo de vencimenfo e taxa de juros; e
inadimplemento pecuniaric no periodo.

[

disponibilizar o relatdrio de que trata a alinea (XIII) acima aos Debenturistas no prazo
maximo de 04 (quatro) meses a contar do encerramento do exercicio socnaé da
Emissora em sua pagina na rede mundial de computadores;

; : izlizada a relacdo dos Debenturistas e seus enderecos, sendo gue &

Emissorz & os Debenturistas (estes a partir da data de subscricdo, integralizacgo ou

aguisicdo das Debéntures) autorizam, desde j&, o Banco Liquidante, o Escriturador e

a B2 z arenderem as solicitacdes do Agente Fiducidrio que sejam necessérias ac
imenio desta alinea;

n2cessario, orientar a Emissora no resgate das Debéntures, por conta do
o antecipado das obrigagBes decorrentes das Debéntures, nos termos da

r o cumprimento do previsto nesta Escritura, inclusive das obrigacGes de fazer
,z‘] através de documentos e informacBes fornecidas pela Emissora,
wontamente acs Debenturistas 2s seventuais inadimpléndas verificadas;
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XVIIL. acompanhar junto a Emissora, ao Banco Liquidante e ao Escriturador, em cada data
le pagemento, o integral e pontual pagamento dos valores devidos, confor
ulaco nesta Escritura;

ar a ocorréncia dos Eventos de Inadimplemento e agir conforme
0 nesta Escritura;

XX s
XXI.  divulgar, em sua pagina na rede mundial de computadores, as informagdes eventuais
10 artigo 16 da instrugdo CVM 583, mantendo-as disponiveis para consulia
selo prazo de 3 (trés) anos;
KXII oglo prazo minimo de 5 (cinco) anos, ou por prazo superior por
40 expressa da CVM, todos os documentos e informagles exigidas pﬁi
WM 583, podendo tais documentos ser guardados em meio fisico ou
o, ,dmltlndo -se a substituicio de documentos pelas respectivas imagens
XXITI. manter disponivel em sua pagina na rede mundial de computadores lista atualizada

>5 em que exerce a fungdo de Agente Fiducidrio;

XXIV. acompanhar o resgate das Debéntures nos casos previstos nesta Escritura;

KUV, - ¢ validar o Valor Nominal Unitdrio Atualizado das Debéntures a ser
oala Emissora, disponibilizando-o aos titulares das Debéntures e & prépria
Frmissora atraves de seu website; e

XXVIL 2 obrigacdo da Emissora do envio da Escritura e posteriores
s 2 ANBIMA, devendo proceder com o respective envio, caso a Emissora

8.5 es Especificas
8.5.1. O Agenie ":i:juciério utilizard quaisquer procedimentos judiciais ou extrajudiciais contra
a En D tegao e defesa dos interesses da comunhdc dos Debenturistas e da

éditos, devendo, em casc de inadimplemento da Emissora, nac sanado
i,:;z na Clausuia VI acima, conforme aplicavels:
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leciarar, observadas as condicBes da presente Escritura, antecipadamente
~idas as Debéntures e cobrar seu principal e acessorios;

(8]

b.
produto nc pagamentc, integral ou proporcional, dos
Cebenturistas;
C. requerer a faléncia da Emissora; e

sentar os Debenturistas em processo de faléncia, em quaiquer
imento de recuperacdo judicial, recuperacdo extrajudicial ou, se
el, intervencdo ou liquidacdo extrajudicial da Emissora.

fisposto na Cldusula 6.2 acima, o Agente Fiduciario somente se eximira
- pela ndo adogdo das medidas contempladas nas alineas (a) a (c) da
Cldusula 8.5.1 acima se, convocada a Assembleia Geral de Debenturistas, esta assim ©
Ul D ineracdo da unanimidade dos titulares das Debéntures em Circulacao,

b . 2 deliberagdo da maioria dos titulares das Debéntures em Circulaggo,
quando tal hipéiese disser respeito ao disposto na alinea (d) da Clausula 8.5.1 acima.
8.6. » do Agente Fiduciario

8.6.1. Pelo desempenho dos deveres e atribuigbes que lhe competem, nos termos da lei e
e Emissdo, o Agente Fiduciario, ou a instituicdo que vier a substitui-ic nessa

()

~eberé uma remuneragao:

ie 2410.000,00 (dez mil reais) por ano, devida pela Emissora, sendo 2
arimeira parcela da remuneracdo devida no 5° (quinto) Dia Util contado da

o

onal, em caso de inadimplemento, pecunidrio ou nado, e/ou de vencimento
cipado das obrigagBes decorrentes das Debéntures, equivalente a
0,00 (quinhentos reais) por hora-homem de trabalho dedicado 2s
dades relacionadas & Emissdo e as Debéntures, a ser paga no prazo de
sinco) dias contados da data de comprovagdo da entrega, pelo Agente
idrio, e aprovacdo, pela Companhia, do relatério de horas, referente as
des de (i) assessoria acs Debenturistas em processo de renegociagao
vido pela Companhia; {ii} comparecimento em reunides formais com &

%
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‘nmpanhia ef/ou Debenturistas e/ou assembleias gerais de Debenturisias; e
implementacao das decisdes tomadas pelos Debenturistas;

stada anualmente, desde a data de pagamento da primeira parcela, psia
230 do IGPM/Indice Geral de Precos — Mercado, divulgado pela Fundagac
‘0 Vargas, ou do indice que eventualmente o substitua, caiculada
ata temporis, se necessario;

escida do Imposto Sobre Servicos de Qualquer Natureza — ISSQN, d
iribuicdo ao Programa de Integracdo Social — PIS, da Contribuicdo para
mciamento da Seguridade Social — COFINS e de quaisquer outros tributos
e despesas que venham a incidir socbre a remuneracdo devida ao Agente

_(3

(oF

T

icidrio, nas aliquotas vigentes nas datas de cada pagamento, excetoc pelo
. sto Sobre a Renda e Proventos de Qualquer Natureza-— IR e pela
Contribuicdo Social Sobre o Lucro Liquido — CSLL;
ida até o vencimento, resgate ou cancelamento das Debéniures e masmo
033 © seu vencimento, resgate ou cancelamento na hipétese de atuacdo do
Agente Fiducidrio na cobranca de eventuais inadimpléncias relativas as
»&ntures ndo sanadas pela Emissora e/ou pelos Garantidores, casos em
2 remuneracao devida ao Agente Fiduciario sera caiculada
rcionalmente aos meses de atuacdo do Agente Fiducidrio, com base no
da alinea a acima, reajustado conforme a alinea ¢ acima;

(o

tagao ou interpelagdo judicial ou extrajudicial, sobre os valores em

5, sem prejuizo da atualizacdo monetéria, de (i) juros de mora de

{um por cento) ao més, calculados pro rata temporis desde a data de
plemento até a data do efetivo pagamento; e (i) multa moratéria,

iutfvel e de natureza ndo compensatoria, de 2% (dois por cento); e

izada mediante depdsito na conta corrente a ser indicada por escrito peic

ta Fiducidrio a Companhia, servindo o comprovante do depdsitc como

8
IMEH

0y

ro i

bolsado pela Emissora por todas as despesas que comprovadamente
incorrer para proteger os direitos e interesses dos Debenturistas ou para realizar seus
o prazo de até 10 (dez) dias contados da data de entrega dos documento
ios neste sentido, desde que as despesas tenham sido, sempre gue
oreviamente aprovadas pela Emissora, as quais serdo consideradas
250 a Companhia ndc se manifeste no prazo de 05 (cinco) Dias Uteis
data de recebimento da respectiva solicitacdo pelo Agente Fiducidric,
£53S com:

1G]

Y
{
)
;/
/
o

0 il f
prova de quitacdo do pagamento; _,%m
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[a)

a. pubiicacdo de relatdrios, editais de convocacgdo, avisos, notificagdes e outros,
mforme previsto nesta Escritura de Emissdo, e outras que vierem a ser
exigidas por regulamentos aplicaveis;

30 de certidoes;

ns e estadias, quando necessérias ao desempenho de suas funcdes nos
105 desta Escritura de Emiss2o e dos Contratos de Garantia;

sas com especialistas, tais como auditoria e fiscalizagdo;

ratacdo de assessoria juridica aos Debenturistas;

poderd, em caso de inadimpléncia da Companhia e/ou dos Garantidores no
mento das despesas a que se refere o inciso II acima por um periodo
or a 30 (trinta) dias, solicitar aos Debenturistas adiantamento para o
anto de despesas razodveis com procedimentos legais, judiciais ou
inistrativos que o Agente Fiduciario venha a incorrer para resguardar cs
‘esses dos Debenturistas, despesas estas que deverdo ser, sempre que
socsivel, previamente aprovadas e adiantadas pelos Debenturistas, na
orc3o de seus créditos, e posteriormente, ressarcidas pela Companhia,
{0 que as despesas a serem adiantadas pelos Debenturistas, na proporcao
eus créditos, incluem os gastos com honorarios advocaticios de terceiros,
jsitos, custas e taxas judicidrias nas acOes propostas pelo Agente
‘uciério ou decorrentes de acdes contra ele propostas no exercicio de sua
, ou ainda que lhe causem prejuizos ou riscos financeiros, enquanto
sentante da comunhdo dos Debenturistas; as eventuais despesas,
Ysitos e custas judiciais decorrentes da sucumbéncia em agles judiciais
igualmente suportadas pelos Debenturistas bem como sua
neracdo, podendo o Agente Fiducidrio solicitar garantiz dos
enturistas para cobertura do risco de sucumbéncia; e

5dito do Agente Fiducidrio por despesas incorridas para proteger direitos e
£3ses ou realizar créditos dos Debenturistas que n2o tenha side saldadc
orma prevista no inciso f acima sera acrescido a divida da Emissora e dos
Carantidores, tendo preferéncia sobre estas na ordem de pagamento.
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CLAUSULA IX
ASSEMBLEIA GERAL DE DEBENTURISTAS

ituristas poderdo, a qualquer tempo, reunir-se em assembleia geral, de
fisnosto no artigo 71 da Lei das Sociedades por AcOes, a fim de deliberar

de interesse da comunhdo dos Debenturistas (“Assembleia Geral de
conforme Cldusula 9.1.2 abaixo. Os Debenturistas de cada uma das séries
jzlguer tempo, reunir-se em Assembleia Geral de Debenturistas da
nbleia Geral de Debenturistas da Primsirg Série”), Assembiel: z

(




Debenturistas da S anda Série ("Assembleia Geral de Debenturistas da Segunda Série™) e
i Debenturistas da Terceira Série (“"Assembleia Geral de Debenturistas da

3, de acordo com o artigo 71 da Lei das Sociedades por Ac¢les, a fim de
re matéria de interesse da comunhgo dos Debenturistas da respectiva série,
e serao computados separadamente os quéruns de convocacdo, instalagdc e
1 Ce tratarem sobre matéria de interesse dos Debenturistas de determinada
série, sende que podera ser realizada uma Assembleia Geral de Debenturistas comum as 3
éries C nto a ser deliberado seja comum a todas as séries.
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Assembleia Geral de Debenturistas, no que couber, o disposto na Lei das
& ;5'45 sobre assembieia geral de acionistas.

7ins dessa Escritura de Emissdao, o assunto a ser deliberado na Assembleia

istas sera considerado comum para todas as séries sempre que se referir
rsadlmplemen’co (i) pedidos de renlncia efou perddc temporario,

£.2.5, referentes aos Eventos de Inadimplemento passiveis de pedidos de
perddo temporario prévio; e (iii) substituicdo do Agente Fiducirio,
3 da Escritura de Emissdo.

9.2. Convocacio e Instalacao

ia Geral de Debenturistas pode ser convocada pelo Agente Fiduciario, pela
enturistas que representem 10% (dez por cento), no minimo, das
ulagdo (conforme definido abaixo), ou das Debéntures em Circulagdo de
respectiva serie, conforme o caso ou pela CVM.
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wocacds das Assembleias Gerais de Debenturistas se dard mediante antncio
nos 03 (trés) vezes nos jornais indicados nesta Escritura de Emiss3

regras relacionadas a publicagdo de anincio de convocacgo Gie
constantes da Lei das Sociedades por Agdes, da regulamentacdo aplicavel

S.2.3. =ias Gerais de Debenturistas deverdo ser realizadas em prazo "m'r*imo de
15 (g contados da data da primeira publicacdo da convocacgdc. Qualguer
A de Debenturistas em segunda convocagdo somente poderd ser reaiiz da

®

i3 (cito) dias apds a data da publicacdo do novo edital de convocacgo.

u;uerada reguizr a Assembizia  Geral

/i




comparecerem o= titulares de todas as Debéntures em Circulagdo, ou das Debéntures em
snectiva série, conforme o caso.

8.2.5. As Assembleias Gerais de Debenturistas serdo instaladas, em primeira convocagdo,

2 de Debenturistas que representem metade, no minimo, das Debéntures em
Debéntures em Circulacdo de respectiva série, conforme o casc e, em
5, com qualquer quérum.

Q8
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8.4. Qudrum de Deliberacdo

iheracdes das Assembleias Gerais de Debenturistas, a cada Debé&nture em
m voto, admitida a constituicdo de mandatario, titulares de Debéntures

7o da constituigdo de todos os quéruns de instalacdo e/ou deliberacdo de

'z Geral de Debenturistas previstos nesta Escritura, consideram-se, i\‘

~ A = ~ . , LW |
irculacao” todas as Debéntures subscritas e ndo resgatadas, excluidas N
res: (i) mantidas em tesouraria pela Emissora; ou (ii) de titularidade de: {(a) A

lzdas pela Emissora (diretas -ou indiretas), (b) controladoras {(ocu grupc de )
ora; (c) sociedades sobre controle comum; e (d) administradores da i
mas ndo se limitando a, pessoas direta ou indiretamente Peiacéorad” a \»/i"\
oas anteriormente mencionadas, inciuindo seus conjuges, companheiros

dos quoéruns especificos estabelecidos nesta Escritura de Emissdo e na
as deliberagbes das Assembleias Gerais de Debenturistas dependerdo da
senturistas titulares de, no minimo, 75% (setenta e cinco por cento) das
‘cuéagéo, ou das Debéntures em Circulacdo de respectiva série, conforme o
i de outra forma prevista nesta Escritura de Emiss3o.

es de alteragao (i) dos quéruns e disposicGes previstos nesta cldusula, (ii
. (i} das Datas de Pagamento da Remuneracdo, (iv) de gualguer das Data
{v, dos valores, montantes e datas de amortizagdo do principal da
Resgate Antecipado das Debéntures; (vii) dos quéruns previstos nesta

{viii) dos Eventos de Inadimplemento; e/ ou (viil) das Garantzs
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cvacdo de Debenturistas que representem, no minimo, 90% (noventa por
es em Circulacdo, ou das Debéntures em Circulagdo de respectiva série,

dependerao da

cento) das Debé

1

da a presenca dos representantes legais da Emissora nas Assembleias
iristas, sendo certo que os Debenturistas poderdo discutir e deliberar sem
<aso desejarem.

ite Fiduciario deverd comparecer as Assembleias Gerais de Debenturistas e
ituristas as informacoes que lhe forem solicitadas.

acdes tomadas pelos Debenturistas, em Assembleias Gerais de
» 2mbito de sua competéncia legal, observados os quéruns nesta Escritura
culardo a Emissora e obrigardoc todos os titulares de Debéntures em
izs Debéntures em Circulacdo de respectiva série, conforme ¢ caso,
> de terem comparecidc a Assembleia Geral de Debenturistas ou do voto
“tivas Assembleias Gerais de Debenturistas.

7
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CLAUSULA X ' "‘f .

DECLARACOES E GARANTIAS DA EMISSORA E DOS GARANTIDORES
10.1. & 0s Garantidores, de forma individual e solidaria, neste ato, declaram i T
gue: A
ol s /v

T =
L=

tuida e ‘existente sob a forma de sociedade por agdes, de acordo com as
siteiras, sem registro de companhia aberta perante a CVM;

|
II.ne czso dos Fiadores Pessoas Fisica, sdo pessoas capazes, idéneas e nfo | “
. D0 11 quaisquer restricdes sobre os seus bens que possam limitar ou obstar

ue os Debenturistas satisfacam seus créditos, caso a Emissora se torne

iplente; 4/
) |
|

ITI. 2 Cmissora é plenamente capaz para cumprir todas as obrigagdes previstas
ritura de Emiss&o;




V.

\/

1.

s { zrantidores sdo plenamente capazes para a pratica de todos os atos da vida
& cumprimento de todas as obrigagdes previstas nesta Escritura de Emisséo,
‘o gue todos os Garantidores Pessoa Fisica s3o casados sob o regime de
comunhdo parcial de bens;

devidamente autorizados e obteve todas as autorizacOes, inclusive,
2 aplicdvel, legais, societérias, regulatdrias e de terceiros, necessérias 2
2o desta Escritura de Emiss@o e dos Contratos de Garantia de que s2o
ao cumprimento de todas as obrigacdes aqui e ali previstas e a realizagdo
sZo e da Oferta, tendo sido plenamente satisfeitos todos os reguisitos
legais, societarios, regulatorios e de terceiros necessarios para tanto;

s representantes legais da Emissora e da FGR Urbanismo que assinam esta
ture de Emissdo e os Contratos de Garantia de que sdo parte tém, conforme
0 case, poderes societarios e/ou delegados para assumir, em nome da Emissora
e/ou cos Garantidores, conforme o caso, as obrigagdes aqui e ali previstas g,

=ncl. mandatarios, tém os poderes legitimamente outorgados, estando os
‘fivos mandatos em pleno vigor;

Escritura de Emissd@o e os Contratos de Garantia de que séo parte e as
=s aqui e ali previstas constituem obrigagles licitas, validas, vinculantes
25 da Emissora e dos Garantidores, exequiveis de acorde com os seus
s e condigoes;

VIII. & celebracdo, os termos e condicdes desta Escritura de Emissdc e dos

cs de Garantia de que s@o parte e o cumprimento das obrigagles agui &
istas e a realizagdo da Emissao e da Oferta (a) nao infringem o estatuto
da Emissora ou o estatuto social da FGR Urbanismo; (b) ndo infringan
r contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou qualquer Garantidor
e/ou pelo qual qualquer de seus respectivos ativos esteja sujeito;
resultardo em (i) vencimento antecipado de qualguer obrigagio
iecida em qualguer contrato ou instrumento do qual a Emissora e/ou
- Garantidor seja parte efou pelo qual qualquer de seus respectivos

e

instrumentos; (d) ndo resultarSio na criacdo de qualquer Onus sobre qualquer
. Emissora e/ou de qualquer Garantidor, exceto pelas Garantias; (g) néo
7 qualquer disposicao legal ou regulamentar a gue a Emissorz efou
dos Garantidores e/ou qualguer de seus respectivos ativos esteja

o 8 (=4 5 & -~ e I DI S e immite o H H
2 {Fy nao infringem guziguer ordem, decdisat ou sentenca adminis

”‘J,.')
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i

judicial ou arbitral que afete a Emissora efou qualquer Garantidor efcu quaiquer .
de szus respectivos ativos;
IX.estz ‘implentes com o cumprimento das obrigacOes constantes desta Escritura
30 e dos Contratos de Garantia, e nao ocorreu e nao existe, na presente )

uiristas sao verdadeiros, consistentes, precisos, completos, corretos e
5, estdo atualizados até a data em que foram fornecidos e incluem ¢
nentos e informacgdes relevantes para a tomada de decis@o de investimento

ocumentos e informagdes fornecidos ao Agente Fiducidrio e/ou aos J

uy

legisiacies relativas aplicaveis; 3
{IV. a3 Demonstragdes Financeiras Consolidadas da Companhia relativas aocs kY

ios sociais encerrados em 31 de dezembro de 2016, 2015 = 2014
rtam corretamente a posicdo patrimonial e financeira consolidada da
, ra naquelas datas e para aqueles periodos e foram devidamente x
elaboradas em conformidade com a Lei das Sociedades por Agdes e com as RN
regras emitidas pela CVM;

AV. esiac, assim como suas respectivas controladas, cumprindc as leis,
lamantos, normas administrativas e determinacdes dos drgdos
nentais, autarquias ou instancias judiciais aplicaveis ao exercicio de suas
ias, exceto por aqueles questionados de boa-fé nas esferas administrativa

judicial;

&rn conhecimento de qualquer agdo judicial, procedimento administrativo //
inquérito ou outre procedimento de investigagdo governamental gue -

. ~ B e
- sTarar @ EmiSS20 ou 05 Negocios da Emissora
o 7




> em dia com o pagamento de todas as obrigacBes de natureza tributéria
‘pal, estadual e federal), trabalhista, previdencidria, ambiental e de
r outras obrigages impostas por iei, exceto por aquelas guestionadas
2 nas esferas administrativa €/ou judicial;

inexiste, inclusive em relacdo as suas respectivas controladas, (a)
umprimento de qualquer disposicao contratual, legal ou de qualguer outra
judicial, administrativa ou arbitral; ou (b) qualquer processo, judicial,
u’atlvo ou arbitral, inquéritc ou gqualquer outro tipo de investigacdo
amental, em qualquer dos casos deste inciso, (i) que tenha um Efeito
;0 Relevante; ou (ii) visando a anular, alterar, invalidar, questionar ou de
- forma afetar esta Escritura de Emissao e/ou os Contratos de Garantia;

()

ossuem, assim como suas respectivas controladas, vélidas, eficazes, em

ordem e em pleno vigor todas as licencas, concessOes, autorizacdes,

alvaras, inclusive ambientais, aplicaveis ao exercicio de suas

, exceto por aquelas em processo fempestivo de renovacgio ou
s de boa-fé nas esferas administrativa e/ou judicial.

10.2. A Emissorz declara, ainda, (i) ndo ter qualquer ligacdo com o Agente Fiduciario que o

xzicer plenamente, suas fungdes conforme descritas nesta Escritura e na
83, (ii) ter ciéncia de todas as disposicdes da Instrucdo CVM 583 a serem
Agente Fiducidrio; (i) que cumprird todas as determinacdes dc Agents
s a0 cumprimento das disposicOes previstas naquela Instrugdo; e (iv) nZo
npedimento legal contratual ou acordo de acionistas que impega a presente

(]

os Garantidores, de forma solidaria, irrevogavel e irretratavel, se

ios efou despesas (incluindo custas judiciais e honorarios advocaticios)
s e comprovados pelos Debenturistas e/ou pelo Agente Fiducidric em
) -:-/ou incorregao de qualiquer das declaragdes prestadas nos termos da

10.4. Sem preivizo do disposto na Clausula 0 acima, a Emissora e os Garantidores obrigam-
se a notificar, n2 mesma data em que tomar conhecimento, o Agente Fiducidric caso
' aragdes prestadas nos termos da Cldusula 0 acima seja falsa e/ou incorreta
‘ot prestada.

- 0s Debenturistas e o Agente Fiduciario por todos e quaisquer prejuizos, |
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DISPOSICOES GERAIS

-Zes D(

'_:gaes a serem enviadas por qualquer das Partes nos termos desta
Escritura d* rerZo ser encaminhadas para os seguintes enderegos: N

Para = Em‘ S
FGR Urbanismo F%e!em S.A. — SPE

Av, Primel

Frederice Paixoto de Carvalho Craveiro - N
Andr ie Carvalho Craveiro f‘}
Guil! ixoto de Carvalho Craveiro . \}\\\
Rod o Barnardes de Oliveira 94
Fal
il
AV
S

iduciario:
arini Distribuidora de Titulos e Valeres Mobiliarios Ltda.
n© 328, sala 87

Rua S3¢ Bento,
Dz

9]
(1
(&}

0J
=

. &
:
w

[®
M
e

(]
i
[an]

o s B =
o ml 5;

iificpavarini.com.br



Para © Banco ©
Lta‘u dﬂa@a‘fsﬂvw

S30 Paulo, SP
CED 04344-502 ‘
Su r\"idz e Sal

ra 0@ YValores S.A.

'

tal
Aveni iadeiro Faria Lima, n® 3.500, 3° andar
Sao |
=1
A .
AL

E-ma rf@itau-unibanco.com.br

a
B3 S. Poisa Balcao — Segmento CETIP UTVM
Alameda Xingl. 350, 19 andar

Barueri, SP

CEP 06455-030

At.: Superintencéncia de Valores Mobilidrios

Tel.: 63 00-111-15%96

E-mail: valores.maebilidrios@b3.com.br

icacOes serdao consideradas entregues quando recebidas sob protocoio cu
ebimento” expedido pela Empresa Brasiieira de Correios, por fax ou por

né nos enderegos acima. As comunicagdes feitas por fac-simile ou correio eletrénic
seréo onsideracias recebidas na data de seu envio, desde que seu recebimento seja
confirmado por meio de indicativo (recibo emitido pela maquina utilizada pelo remetente). A

mudan ;a de guaiouer dos enderecos deverd ser comunicada as demais Partes pela Parte

' seu f-”-‘f”cmco alterado. Eventuais prejuizos decorrentes da ndc comunicacio
20 de enderego serao arcados pela Parte inadimplente, exceto se de outra
= Escritura.

i

Tie a rendncia a qualquer dos direitos decorrentes da presente
nenhium atraso, omissdo ou liberalidade no exercicio de qualqusr
“io gue caiba 3 Emissora, ao Agente Fiduddd

ric e/ou m0s Debenturd

o

2

5

L\“




nadimplemento prejudicara tais direitos, faculdades ou remédios, ou ser
Lonstltumdo uma rendncia aocs mesmos ou concordancia com ta
nem constituird novagdo ou modificacdo de quaisquer outras obrigacdes

pelas Partes nesta Escritura ou precedente no tocante a qualguer outro

uer despesas incorridas com a Emissdo, a Oferta, a formalizacdo das
g demals documentos da Oferta e/ou com a execugao de valores devidos
c¢ocumentos publicagOes, inscricOes, registros, averbagdes, contratacéo do Y
dos prestadores de servicos e guaisquer outros custos relacionados zs '
e responsabilidade exclusiva da Emissora, nos termos desta Escritura.

ricura de Emissao e as Debéntures constituem titulos executivos extrajudiciais I\’)ﬂ
dos incisos I e III do artigo 784 do Cédigo de Processo Civil, reconhecendo as

i gue, independentemente de quaisquer outras medidas cabiveis, as

:midas nos termos desta Escritura de Emissdo e com relagdo as Debénture
~ execucdo especifica, submetendo-se as disposicdes dos artigos 815
2 de Processo Civil, sem prejuizo do direito de declarar o vencimenic
“ntures, nos termos desta Escritura de Emiss3do.

(€3]

- aditamentos a esta Escritura deverdo ser formallzados por escrito, com
issora e do Agente Fiduciario, inscritos na Junta Comercial e averbados 2

o desta Escritura nos Cartdrios de Registro de Titulos e Documentos
rmos da Clausula 2.5.1 acima.

5 é celebrada em carater |rrevogavel e irretratavel, obrigando as Partes e
SeUS sucessores, & Ja!quer titulo.

N
iui iniciados em letra maidscula, estejam no singular ou no plural, teréc
s atribuido nesta Escritura, ainda que posteriormente ao seu uso. )

a desde ja garante ao Agente Fiduciario, na qualidade de representante
gue as obrigacdes assumidas pela Emissora no ambito da presente
EsCritura serd imidas pela sociedade que a suceder a gualquer titulo.

/

N /

¢ ou nulidade, no todo ou em parte, de quaisquer das cldusulas desta \(/
5 as demais, gue perrna'iecerao sempre vdlidas e eficazes até o |

umiTameEnio, soins Partes, de todas . aqui previstas. Ccorrendco




r a negociar, no menor prazo possivel, em substituicdo a
rad > ou nula, a inclusdo, nesta Escritura, de termos e condicCes \/ahuos gue
ref itam os termcs 2 condicdes da cldusula invalidada ou nula, observados a intencdo e ¢
objetivo das Peries guando da negociagao da cldusula invalidada ou nula e o contexto em

dac3o ou nulidade de qualquer cldusula desta Escritura, as Partes desde

declaram, mUtua e -expressamente, que esta Escritura foi celebrada
orincipios de probidade e de boa-fé, por livre, consciente e firm
+ade das Partes e em perfeita relagdo de equidade.

(D

- tolerdncia, exercicio parcial ou concessao entre as Partes serd sempre
: fiberalidade, e ndo configurara reniincia ou perda de qualquer direito,
prerrogativa ou poderes conferidos (inclusive de manant} nem
aiteracdo, transigéncia, remissdo, modificacdo ou redugdo dos direitos e
ies dagui decorrentes.

implicara no

\or conta da Emissora e dos Garantidores todos os custos incorridos com a
iruturacdo, emissdo, registro e execugao das Debéntures, da Fianca &

do publicagBes, inscrigBes, registros, contratagdo do Agente Fidubé
¢ Banco Liquidante e dos demais prestadores de servigos, € guaisg

stz Fscricura é regida pelas Leis da Republica Federativa do Brasil.

11.9.1. As Paries

clegem o foro da Comarca da capital do Estado de SZo Paulc, com
e gualquer outro, por mais privilegiado, como competente para dirimir
ias decorrentes desta Escritura.

guaisguer contr A
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